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CRISTINA ASENSIO GRIJALBA, Secretaria del Consejo de Administracion de la Compafiia
Mercantil CORPORACION EMPRESARIAL PUBLICA DE ARAGON S.L. UNIPERSONAL, con domicilio en
Avenida Plazo Ruiz Picasso, nimero 63 (Edificio Dinamiza 63-A), y C.I.F. niimero B-
99190506, |

CERTIFICA:

Que segln consta en la correspondiente acta debidamente aprobada por todos los
asistentes al finalizar la reunidn, a las 10:30 horas del dia 30 de mayo de 2013, y en el
domicilio de la sociedad, sito en la Avenida Plazo Ruiz Picasso, ntimero 63 (Edificio
Dinamiza 63-A), se reunié el Consejo de Administracién de |a sociedad CORPORACION
EMPRESARIAL PUBLICA DE ARAGON S.L. UNIPERSONAL, previamente convocado al
efecto mediante correo electrénico de fecha 20 de mayo de 2013, con asistencia de los
siguientes consejeros Sr. D. Francisco Bono Rios, Sr. D. Arturo Aliaga Ldpez, Sr. D. Jestis
Diez Grijalvo, Sr. D, Javier Rincén Gimeno, Sr. D. José Marfa Garcia Lépez, Sr. D. Francisco
Martinez Garcia, Sr. D. Eduardo Bandrés Moline, Sr. D. Luis Marruedo Espeja y Sr. D.
Antonio Gasidn Aguilar, quienes aceptaron los puntos incluidos en el Orden del Dia,
contando ademds con fa presencia del Consejero Delegado de la Sociedad, Sr. D. Mario
Varea Sanz, y de la Secretaria no-Consejera, Sra. Dfia. Cristina Asensio Grijalba,
édopténdose por unanimidad, entre otros, los siguientes acuerdos:

La CORPORACION EMPRESARIAL PUBLICA DE ARAGON, S.L.U., en su condicién de socio linico de
la mercantil SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON S.L., SOCIEDAD UNIPERSONAL, ¥ ejerciendo fas
competencias de la Junta General, conforme a lo previsto en el articulo 152 de la Ley
de Sociedades de Capital, adopta las siguientes decisiones:

9. Aprobar las cuentas anuales de la empresa publica "SUELO Y VIVIENDA DE
ARAGON, S.LU." correspondientes al efercicio 2012, integradas por Balance, Cuentt
de Pérdidas y Ganancias, Estado de cambios de patrimonio neto, estado de flujos de
efectivo, Memoria de la Sociedad e Informe de Gestion. La documentacién contable
referente a las Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio 2012 ha sido objeto de
informe por las firmas de auditoria PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES, 5.1, y
VILLALBA, ENVID Y CIA, AUDITORES 5.L.P en coauditorfo 'y las cuentas anuales
aprobadas coinciden con las auditadas. A la vista del Resultado negativo de
13.090.358,54 € obtenido por la Sociedad durante el efercicio cerrado u fecha 31 de
diciembre de 2012, no procede la aplicacion de resultados, el cual quedard o
compensdar en ejercicios futuros. "
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Aprobar la gestién social llevada o cabo durante el ejercicio 2012 por los
brganos de admm:strac;on de las sociedades cuyas cuentas son objeto de
aprobacion.

Y, para que conste, conforme a lo dispuesto en el articulo 109.3 del Reglamento del
Registro Mercantil, al ostentar la facultad certificante de las actas-en que se consignen
las Decisiones de Socio Unico, se certifican los acuerdds transcritos en esta
_certificacion adoptados por [a CORPORACION EMPRESARIAL PUBLICA DE ARAGON S.L.U,, en su
calidad de Socio Unico de la mercantil SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON S.L.U. que se expide
con el Visto Bueno del Sr. Presidente, en la ciudad de Zaragoza a 30 de mayo de 2013.

LA SECRETA
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Villalba, Envid y Cia,, Auditores, S.L.P.

INFORME DE AUDITORIA
DE CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2012Y -

- DEL INFORME DE GESTION DE
SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U.
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INEORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
Al Socio Unico de Suelo y Vivienda de Aragén, SLU:

Hemos auditado las cuentas anuales de Suslo ¥ Vivienda de Aragon, SL (Scciedad
Unipersonal), que comprenden el balance al 31 de diciembre de 2012, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de fiujos deé efectivo v fa
memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha Los administradores
son responsables de Ia formulacion de las cuentas anuales de la Sociedad, de acuerdo con 6i
mareo normative de informacién financlera aplicable a la entidad (que sé ideniifica en la Nota
2 { de la memeria adjunta) y, en parficular, con los principios y criterios contables contenidos
en el misme Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas
anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con la normativa reguladora
de la actividad de auditoria de cuenias vigente en Espafia, que roquiere el examen, mediante i
realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la
evaluacién de si su presentacion, los principios critetios contables aplicados y las
estimaciones realizadas, estan de acuerde con el marco normative de ipformacion financiera
que resulta de aplicacion.

En nuestia opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2012 adjuntas expresan, en todos tos
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio ¥ de la situacion financiera de Suelo ¥
Vivienda de Aragon, S L (Societad Unipersonal) al 31 de diciembre de 2012, asi como de los
resultados de sus operaciones y de sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual
ferminado en dicha fecha, de conformidad can el matco normativo de informacion financiera
que resulia de aplicacién y, en narticular, con los principios y criterios cantables contenidos en
el mismo,

B! informe de gestion adiunto del gjercicio 2012 contiene ias explicaciones que los
administradores consideran cportunas scbre ia situacion de la Sociedad, la evolucion de sus
negocios y sobre ofros asunfos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado que la informacion contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con
la de las cuentas anuales de! sjercicio 2012, Nuestro-trabajo como auditores se limita a ia
verificacion del informe de gestién con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no
incluye 1a revisién de informacion distinta de ta obienida a partir de los registros contables de fa
Sociedad

27 de'marzo de 2013

PricewaterhouseCoopers Auditores, S L.
N ROAG 3024

Villalba, Envid y Cia, Auditores, SLP
N2 ROAC 80184
Prptocolo; AF32/2013
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SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON,

S.L., Sociedad Unipersonal

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2012

{Euros)
las G618 R Beredo ]
Memoria 2012 2011
OPERACIONES CONTINUADAS
\mporte nett de ka clfrade negosios Mota 16 3321473568 42 485 858,89
Warlacion da existencias en curso y edificlos terminados {§1.798 486,78) 8285 592,30
Exdstencias Incarporadas at inmoviizado Nota7 2.446 225,88 ik ils
|Aprovistonamizntos Nota 16 {27 314.942,95} 31.440 506 89}
Coasumo ¢¢ mercaderias . {162 064 ,83),
Consuma de materias pimas y ofras malerias consumiblies {4187 ?_02.02') (5638 207 18)
Trabsjos reallzados por olras empsesas {14 042 353 §8) (20 770 402 40)
Deteriate de mercaderias,; maleras primas ¥ otros aprovisionamientos (9.975'376 25) {4 518 832 706}
Oicos Ingresos de axpiclacidn T9RTOT2ZTI 1,440 800 39
Ingresos accesonos ¥ olres de gestidn coriente 206.311 97 294 138,77
Subvencionss de expintacion incorporadas al sesullade dei gjersicio Nola 12 278076074 1.146 661 62
Gastos de personal {4 777 295,52) {1. 700 888,27}
Syeldos, salarios yasimiados {1.463.858.45) (1.351.870 53)
Gargas socidles Hota §6. (31833707 (348 997 74)
Otros gastos de explotacion (2145 509,03} 2 720 052 91}
Servicios exterivres {1.360 949 72) (4.837 515,92)
Trioules (547.725.20) (318.158.31)
Pardidas, deteroro y variacion de provisionas pot operationes comercialas {236 834,11) {564 378,958}
Amortizacian déf Inmovilizado Notas 57 {608 836,50) {447 931,48},
Irmputacidn de $ubvenciones de Inmovilizado no financiero y otras Mota 12 344410 -
Excesos de provisionss ' Nota 13 1.831.954,03 94,522 87
Dietertoro y resuitade por enajenaciones del inprovilizade 18474283 90) 16129 375 56)
Daterioros y pérdidas Hotas &7 (8.474.748,67) {5.119216.71)
ftasuitados por epajenaciones y olos ) (235 23) {10 158 85)
Otros resultados Hota 18 349 556,32 {86808 .93)
RESULTADO DE EXPE.OTAC!QN _{11.2286.784,14) {16.168.367,85),
ingreses financieros 130179443 985 214,56
De valores riegociables y olros instrumentos financieros 130170113 995214 56
- Op empresas del grupo y asociadas Nota 19.1 195513364 | 80335 52
- D ferceros 2657 49 14 87004 i
Gastos financleros. Hota 17 {3.463448,39) {2 969.938,76)
Por deidas ton tarceros (3483 448,35} (2959 938,78)
{Deterivros:y resuliados por enajensciones de instrumentos financleros 20.080,00
ncorporacion af activo de gastos financiercs Mota 17 164 958,39 99 604,27
RESULTADD FINANCIERD  {1.558.608,87) {1.375.11@
RESULTADO ANTES DE HSPUESTOS {13.183.403,01) (1&_.043,637&11;
{mpugstos sobre beneficios Nota 15.3 63 044 47 117.69601
RESULTADG DEL EJERGI_CiO PROCGEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS {13.080.368,54) {17.925.781.77}
RESULTARO DEL EJERCICIO Nota3 {43.099.358,54) {17.925.791,77)

{ as Molas 1 a 22 descritas enla Memora adjunta forman parie inlegrante de

ia cuenits de pérdidas y ganancias corespondiente al glercicio 2612




SUELD Y VIVIENDA DE ARAGON, S L, Sociedad Unipersonal

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJE_RC_I_CIO 2012
A)ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOGIDOS

{Euros}
Hotas dela Ejerciclo. efercicio.
Hemorla 2012 2051

RESULTADO DE LA GUENTA DE PERDIDAS ¥ CANANGIAS (f) {13.090.358,54) {17.825.791,77)
ngresos ¥ gasios Imputados directarmenta al patrimenlo nato

- Subveaciones, denach ¥ legades recibid 421221 92 455:182 32

« Elecio Enposiive _ {£.285,18) _ £676,00)
TATALINGRESOS Y GASTRE INPUTADOS PRECTAMENTE EN EL PATRIMOKID HETO{IH Hota 42 418,572,186 454 504,32
Transferonclas.a [3 cieatade pledidas ¥ ganancias

.- Subvenclonies, donaciones y {egados recibidas Hota 12 {2 784.204.84) {1.146.601 82)].

~ Efectd tmposiilio ’ ) Hota 12 9.264,98 82238
TOTAL TRANSFERENGIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (I} . 2.776939.86)] . (1.1456.835.24)

[ TOTAL INCRESOS ¥ GASTUS RECONUGIDUS ([+)125] H5.445326,249) (18.6!7.126,691{
Las Notas 1 a 22 descritas en ia 'Memon’; adjunta forman parle integranta def 2stade de Ingresus y gastes recenacides comsspondlants-f glgrticia 2012
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SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L., Sociedad Unipersonal

ESTADRO DE FLUJOS DE EFECTIVO DEL EJERCICIO 2012

Bfactivo o equivalentes &1 final del gjercicio

{Euros)
Notas de Fa Ejarcicio Ejerciclo
tdemoria 2042 2041
£LUJ0S DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (1) (590482400 7.166.028,90
Resultado delefercicio antes de impuesios Nota $52 113.183.463,01) {18.043.487,78}
Ajustas al resullade {4765 361,04 24 266 568,38

- Amonizacion del inmoviflzado. Notas 57 $08.836,50 447 931,48

- Corvecoionas valdrativas por deleriora 8.356.752 36 13.582.037 18

- Yarjagibn de provisicries {1 950.641,12) 472552 27

- Imputacion de subvenclodes Nota 12 {2 784.204,84) {1346 661 62)

- Dieferioros y pérdidas de inmovilizado e lnversiones inmobiliarias Notas §-7 B4T4748,67 611921611

- Resultados por bajas y enajenaciones de inmoviizado 235,23 10 15885

- Ingresos financleros {1301 791 13) {1094818 83)

- Gastos financleros Neta 17 327849000 206983878

~ Ofros Ingresds ¥ gastos 8313537 (93.886:42)
Gambios en el ¢caplial corriente {2.000 577,49) 6077 591,16

-Existencias ' 12 882082 47 132267598

- Peirdoras y olras cuentas & cobrar 252514975 $9.819110.58

- Otros aclivos comientes 418414 210006

- Acrgedores y olras cusnlas a pagar (8.535 574 11) {5 0BT 569,65

- Oiros pasivos corrientes {280 901 26) 3837621

- Qiros aotives v pasives no comientes (8577 498 .18) (37 102.00)
Otros fisjos da efectivo de fas actividades ae expiotacion {2756 583,24} {2 134 745,48)

- Pagos.de Interesas {3.407.683,25) {2 880.781 59)

- Cobros-de Interssés 628 795,05 555018.13

- Pagos porimpugsto sobre beneficios {1 675,04} -
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (i) £4.762.970,87} {%.078.553,43)
Pagos por inverstones T (2.769.354.09) (3.210.783,58)

- Emprasas del grups y asociades (2 760 846 55) .

- tnmavilizado jodangible Nota § {90,00) {11678 39)

~dnmaiilizado material Nota & {297 48) {282 279,98}

- Invérgionas inmobibarias B {2 850,676 58)

- Oteos activos financleros {8.150.06) (B7147,87)
Cdbros por desinversiones 1.006413,42 432.230,15

" < Empresas del grupe y asaciadas BEGTI7 26 .

- Qires dctivos Bnancleros 14569618 132 23015
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION {111} 4.828.879,67 | (4.034.634,13)
Cobios i pagiss por listrumentos de patrimonlo 2.791.801,79 5.264.817,99

- Emisién dé lnstrumentos de palrimonic Hola 11 1845.000 00 4 00000600

- Amoriizacion de instriimiéntos de patrimento (1.189.27) {5182 01)

. Subvenciones, donaciones v legades recibidos 948 16106 1270 00000
Cobras v pagos por instrimentos de pasivo financiers 2436 959,88 {9 208652 12)

2} Emision:.

- Deudas con sidades de crédito 1532673t 36 447 55007

by Devolucion v amortizacion de:

- Dewfas con entidades-de crédito (1319176183} (45 745,402 19)
EFEGTO DE LAS VARIACIONES DE L.OS TIPOS DE CAMBIO (V) - -
AUMENTODISMINUGION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (IHi+ii+1V) [33281,70) 53430,14
Efectivo o equivalznles al comienzo def ejdrcicin 6481653 11477 76

31.634,83 54.916,53

Las Motés 1 2 22 desoritas en la Memonia adjsnia forman parte
integrante de! estade de fujos de efectivo comespandiente al gjercicio 2012



Suelo v Vivienda de Aragdn, s.L., (Sociedad Unipersonal)

Memoria
Correspondiente al Ejercicio Anual Terminado
el 31 de Diciembre de 2012

IDENTIFICACION DE LA SQCIEDAD

Nombre: Suélo y Vivienda de Aragdn, S.L, Sociedad Unipersonal.
C.LF.: B50307328. _ )
Domicilio Avenida Diagonal Plaza, n° 30, Plataforma Logistica de Zaragoza-

50.197 ~ Zaragoza.
Datos registrales: Inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza en el tomo 2757,
folio 55, hoja niimero Z-30565, inscripeion 13,

1 - ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

la Sociedad Suelo y Vivienda de Aragdn, S.L., Sociedad Unipersonal, en
adelante la Socledad, se constituyé en Zaragoza el 10 de enero de 2002, segun
acueido de Consejo de Gobierno-de [a Diputacion General de Arag6n adoptado en la
sesién celebrada el 6 de noviembre de 2001 (Decreto 295/2001, de 6 de noviembre)

La actividad de la Sodiedad, tal y como se establece en sus Estatutos, es la
siguiente:

“Articulo 2.- Objeto Social.
1.- La Sociedad tendrd por olifeto:

I la adguisicidn y gestion de suelo y patrimonio inmobiliario para su
vepta o alquiler, preferentemente de proteccion oficial, sin
perjuicio de lo que previeng el apartado ¢) de este articulo. Dicha
actividad comprendera:

a) El planeamienio, urbanizacion, parcelacion y adguisicion  de
terrerios resitenciales e inmuebles, ya sean de entes publicos; ya
de particulares, bajo cualguier forma y procedimichto, con destino
a operaciones de promocidn de viviendas.

b) La adjudicacion y contratacion de toda clase de obras, estudios,
proyectos y trabajos de rantenimiento y gestion relacionatdos con
el equipamiento comunitario, la urbanizacién de terrenos y fa
construccion 'y rehabilitacion de viviendas, adecuadas a las
exigencias sociales y caracteristicas territoriales de la Comunidad
Auténoma, facilitando a los organismos competentes y a los
adjudicatarios legitimados al efecto, la libre disponibifidad de fas
viviendas y equipamientos gestionados y promovidos por Ia
Sociedad.




<)

Cualguier otra actividad directamente relacionada con las
anteriorés gue contribuya a la efecucion y desarrollo del objeto
social o que fuere necesaria; proporcionar, mediante contrato, a

cualesquiera empresas o entes publicos, prestaciones de asistencia
técnica y servicios prap:os de su naturaleza y actividad.

- Todas las actvaciones de rehabilitacion con destinoc a operac;ones
de vivienda, ya se refieran a adquisicion y preparacion de suelo,
ordenacién y  conservacion de conjuntos histdricos o
arquitectonicos, etc, y, en particular, Ia rehabilitacion, bajo
cualgiier forma de promocion, de viviendas ya existentes.

IIl.-ta efecucion retribuida, para Ferceros, de prestacmnes‘ de

asistencia técnica y la realizacion de servicios técnicos,
econdmicos, industriales, comerciales, de comision o cualesquiera
otros relacionados con su naturaleza y actividad,

IV.-La adquisicién y venia de ftoda clase de bicnes, muebles o

V-

inmuebles, y la construccion o edificacion adecuada sobre ellos,
que sean precisos o convenhientes a cualquiera de los fines y
actividades resefiados en los punios anteriores.

Las acciones que tengan por objeto proyectar, construir, conservar,
explotar y promocionar infragstructuras y equipamientos sociales,
culturales y de vivierda competencia de la Comunidad Autonoma,
asf como los servicios gque se puedan instalar o desarroflar en
dichas infraestructuras y equipamientos.

Vi-La adqufsmmﬁ y venia de suelo industrial, y la promocion y gestion

de urbanizaciornies en poligonos industriales, realizando obras de
infraestructuras y dotacién de servicios en los misinos,

2.~ Pard Ia realizacion del objeto social, Ia Sociedad podrd:

a)

n)
€)

d)

Adguirir, transmitic, constituir, modificar, permutar y extinguir {oda
clase de derechos sobre bienes muebles o inmuebles que agtorice
el derecho comur, en orden a la mejor consecucion de la
urbanizacion y edificacién, asi como su mantenimiento y

explotacion, dentro de su dmbito de actuacion.

Realizar convenios con todo tipo de Entes Piblicos o Privados.

Gestionar mediante enajenacion, cesion del derecho de superficie o
arrendamiento,. incliso aﬁtfcipadamente, las parcelas resultantes
de Ia ordenacion de terrenos, asi como las edificaciones e
instalaciones resultantes de la efecucion del planeamiento
urbanistico.

Cualquier otra actuacion tendente a posibilitar la realizacion de los
fines indicados en el parrafo anterior.

Particivar, previa autorizacién del Gobierno y en las condiciones
que se determinen en cada caso, en olras empresas que tengan por
objeto programas de construccion de viviendas, o, e€n su casg,
actuacionies propias de su ohjeto social.




3.~ La efecucion de las obras se adjudicaré por la Sociedad en régimen de
libre concurrencia, sin que, en ningin caso, pueda fa Sociedad ejecutarlas
directamente, ¥ respetando en los procedimientos de adjudicacion fos
princivios de publicidad y libre concurrencia.”

En sus actuaciones deberd la Sociedad respetar los principios de publicidad,
concurrencia, transparencia, confidencialidad, igualdad y no discriminacién, tramitando
ia adjudicacion de los contratos en régimen de libre concurrencia.

Su régimen de funcionamiento viene determinado por el marco juridico que
conformar

i, Decreto 295/2001, de 6 de noviembre, por el que se crea la empresa
plblica Suelo y Vivienda de Aragén, S.L.U. constituida el 10 de enero de
2002 eh escritura plblica autorizada por el notatio del Hustre Colegio de
Zaragoza 1. Entique Vililla Esteban con &l niimero 17 de Protocolo. Inscrita
en el Registro Mercantil de Zaragoza al tomo 2757, folio 55, hoja 2-30565,
inscripcion 12,

2. Escritura de constitucion de fa Seciedad continente de los Estatutes Sociales
de la misma.

3. Decreto legislativo 1/2000, de 29 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Hacienda de fa Comunidad Auténoma de Aragon, 'y
micdificaciones de ésta, en lo que resulte de aplicacion.

4, Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, ‘por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de la Administracidn de la Comunidad Autdnoma de
Aragén, y modificaciones de ésta, en lo que resulte de aplicacton..

5 Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, pot el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Contiatos del Sector Publico, en lo que
resulte de aplicacion,

Su gjercicio sodial coincide con el afio natural, finalizando el presente ejercicio
social el 31 de diciembre de 2012,

La Sociedad es cabecera de un. Qrups; pero o ha formulado cuentas ‘anuales
consolidadas por estar dispensada de esta obligacién, de acuerdo con la normativa
vigente, al integrarse €l grupo en la consolidacién de un grupo superior cuya Sociedad
dominante es Corporacién Empresarial Pablica de Aragén, S L Unipersonal, participada
al 100% por el Gobieino de Aragon, que se rige por fa legislacién mercantil vigente en
Espafia, con domicific social en Zaragoza, formulando esta sociedad cuentas anuaies
consolidadas.

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo Corporacion Empresarial Piblica de
Aragén del ejercicio 2011 fueron formuladas por fos Administradores de Corporacidn
Empresarial Plblica de Aragén, S.L. Unipersonal en Ia reunién de su Consejo de
Administracién de 29 de marzo de 2012 y depositadas en el Registro Mercantil de
Zaragoza




2 - BASES DE PR§§ENT£\CI§?‘! DE LAS CUENTAS ANUALES

2.1 — Marco normativo de informacion financiera aplicable

Estas cuentas anuales se han formulado por los Administradores de acuerdo
con el marco normativo de informacidn financiera aplicable a la Sociedad, que s el
establecido en:

1 Cédigo de Comercio v la restante legislacion mereantil,

2. Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, las
modificaciones Incorporadas a gste mediante RD 1159/2010 y sus
Adaptaciones sectoriales, en particular, las Normas de Adaptacion del Plan
Genetal de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias aprobado seqiin
Orden Ministerial de 28 de diciembre de 1994, para agquellas disposiciones
especificas que no se cpongan a lo dispuesto en el Plan General de
Contabllidad anteriormente mencionado.

3. Llas nofmas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de
Contabilidad y Auditorfa de Cuentas. en desarrollo del Plan General de
Contabilidad y sus normas complementarias.

4. Fl resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.
2.2 — Imagen fiel

las presentes cuentas anuales, que han sido formuladas por los
Administradores de la Sociedad, han sido obtenidas de los registros contables de la
Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco narmativo de informacién financiera
que le resulta de aplicacion y en particular, los principios y criterios contables en el
contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de Iz situacidn
financiera, de los resultados de-1a Sociedad y de los flujos de efectivo habidos durante
el correspondiente ejercicio.

Estas cuentas anuales se someterdn a la aprobacion del Socio Unico,
estiméndose que seran aprobadas sin ninguna modificacién. Por su parte, las cuentas
anuales del ejercicio 2011 fueron aprobadas por el Soclo Unico de la Sociedad con
fecha 14 de mayo de 2012,

2.3 ~ Principios contables

para la elaboracién de las cuentas anuales se han tenido en conhsideracion fa
totalidad de los principios y normas contables de aplicacion que tienen un efecto
significativo en dichas cuentas anuales. No existe ninglin principio contable obligatorio
que, siendo significativo su efecto sobre las cuentas anuales, se haya dejado de

apficar: No se han aplicado principios contables no obligatorios.




2.4 ~ hspectos criticos de la valoracién y estimacién de la
incertidumbre

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones
para valorar algunos activos, pasivos, ingresos, gastos y cofmpromisos que figuran
registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a la vida Gtil de los
activos materiales, inmatetiales e inversiones inmobiliarias (nota 4.1, 4.2 Y 4.3) la
evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (nota 6, nota 7,

nota 9.3 y nota 10), la estimacion de provisiones (nota 13) y el célculo de activos y
pasivos fiscales (nota 15)

Las estimaciones contenidas en las presentes cuentas anuales se han realizado
<obre la base de la mejor informacion disponible al cierre del ejercicio 2012, En el caso
de que en el futuro sucedan acontecimientos que obliguen a modificarlas (atalzacala
baja) se realizarén los ajustes oportunos.en proximos ejercicios de forma prospectiva,

2.5 - Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan a
efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de fa cuenta de
pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de
flujos de efectivo; ademds de las cifras del ejercicio 2012 las coirespondientes al
ejercicio anterior. La informacidn contenida en esta memoria referida al ejercicio 2011
se presenta a efectos comparativos con fa informacion del ejercicio 2012

2.6 - Agrupacion de partidas

Daterminadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias,. del
estado de cambios en &l patrimonic neto y del estado de flujos de efectivo se
presentan de forma agrupada para faciiitar su comprension, si bien, en la medida en
que sea significativa, se ha incluido la informacion desagiegada en fas
correspondientes notas de 18 memoria.

3.7 - Cambios en criterios contables

Durante e! ejerciclo 2012 no se han producido cambilos de criterios contables
sighificativos respecto a los criterios aplicados en el ejercicio 2011

3- APLICACI&N DEL RESULTARO

La propuesta de distribucion de resultados de 2012 formulada por e Consejo de
Administracion de ia Sociledad y que s€ someterd a la aprobacién del-Socio Unico, es la
siguiente:

Base de reparto: _
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias (pérdidas) {13 090.358,54) €

Aplicacidn:
A Resultados negativos de ejercicics anteriores {13.090.358,54) €



4 - NORMAS DE REGISTRO Y VALORACI(’I_H

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la
alaboracién de sus ctientas anuales de los ejercicios 2012y 2011, de acuerdo con las
establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes!

4.1 ~ Inmovilizado Intangible

Como normal general, el inmovilizado intangible se valora inicizalmente por su
precio de adquisiciéon o coste de produccién. Posteriormente se valora su coste
minorado pot la correspondiente amortizacidn acumulada 'y, en su caso, por las
pérdidas por deterioro que haya experimentado. Dichcs activos se amortizan en
funcion de su vida Gtil,

Ei inmovilizado intangible est4 compuesto por la marca gréfica de la Sociedad y
fos gastos incurtidos para la adquisicion de aplicaciones informaticas.

La cuenta “Propiedad Industral” se carga por los importes satisfechos para la
adquisicién de la propiedad o del derecho al uso de las diferentes manifestaciones de
fa misma, o por los gastos incunidos con motivo del registro de las desarrolladas por la
Sociedad, y se amortiza a razon del 20% anual.

Las “Aplicaciones Informaticas” se valoran a precio de adquisicidn, por los
gastos originados para obtener su propledad o deracho de uso, incluidos los costes de
desarrollo de las paginas web, siempre que sea previsible su utilizacion en varios
ejercicios. Los costes de mantenimiento de las aplicaciones informaticas se registran en
la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio- en que se incurren, La Socledad
amortiza tas aplicaciones informaticas sigulendo el método lineal, a razdn de un 20%
anual

Deterioro de valor de activos intangibles y materiales

Siemipre que existan indicios de pérdida de valor, la Sociedad procede a estimar
mediante ¢! denominado *Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor
que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor
en libros

El importe recuperable se delermina como el ‘mayor importe entre el valor
razonable menos l6s costes de venta y el valor en uso.

El procedimiento Implantado por la Direccidn de la Sociedad para fa realizacion
de dicho test se basa én la proyeccidn de rentas esperadas durante.un determinado
periado de tiempo, acorde con la vida it del activo, sobre la base de la experiencia
pasada, en funcidn de Jas mejores estimaciones disponibles por la Sociedad y aplicando
un Hpo de descuento razonable. En determinados casos dichos calculos y proyecciones
son realizados por sociedadés especializadas independientes




4.2 - Inmovilizado Material

El inmovilizade material se valora al precio de adquisicién o al coste de
produccidn, ¥ posteriormente se minora por la correspondiente amortizacion
acurulada y. las pérdidas por deterioro; si las hubiera, conforme al criterio mencionado
en el punto anterior, Los costes de ampliacién, modernizacién o -mejoras que
representan un alargamiento de la vida Gtil o aumento de productividad de los bienes
se capitalizan como mayor coste de los mismos Los gastos de conservacion y
mantenimiento se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los trabajos que la Sociedad realiza para su proplo inmovilizado se registran al
coste acumulado que resulta de afiadir a los costes externos los costes internos que les
correspondan.

La Sociedad amortiza su inmovilizado material siguiendo el método lineal,
distribuyendo el coste de los activos entre los afios de vida (tll estimada segdn &l
siguiente detalle:

Congtrucciones 50
Instataciones técnicas 18
Otras instalaciones ' i8a25
‘Mobiliario Sal4d
Equipos para proceso de informacion 8ai4d
Otro inmovilizado material ' 8ald

La Sociedad ha analizado las posibles correcciones valorativas por deterioro en
fundién de la situacién y utilizacién del inmovilizado mediante el método descrito en la
nota 4.1.

4.3 — Inversiones Inmobiliarias

Ei epigrafe “Inversiones Inmobiiiarias” del balance de la Socledad recoge los
valores de tefrenos, edificos y otyas construcciones que se mantienen para explotarlos
en régimen de alquiter.

Estos activos se valoran de acuerdo con los critetios indicados en la nofa
relativa al inmovilizado matetrial.

4.4 ~ Arrendamiento Operativo

Cuando la Sociedad act@ia como arrendador, los ingrescs derivados. de' los
acuerdos de arrendamianto operativo se abonan a fa cuenta de pérdidas y ganancias
en el ejercicio en que se devengan,

Asimismo, el coste de adquisicion del bien arrendado se presenta en el balance
conforme a su haturaleza. El importe de los costes del contrato directamente
imputables se reconoce como gasto en el plazo del contrato, aplicandc el mismo
criterio utilizado para el reconocimiento de los ingreses del arrendamiento



Cuando la Socledad actta como arréndatario, los gastos derivados de los
acuerdos de arrendamiento opérativo se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias en
el ejercicio en gque se devengan.

Cualquier cobro 0 pago que pudiera realizarse al contratar un arreridamiento
operativo se tratard como un cobro 0 pago anticipado que se imputara a resultados a
lo.largo del periodo de arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios
del activo arrendado .

4.5 - Parmuta de Activos

Se entiende por permuta de actives la adquisicién de activos materiales o
intangibles- a2 cambio de la entrega de ofros aciivos ho monetarios o de una
combinacién de éstos ¢on activos monetarios.

Como norma. general, en operaciones de permuta con caracter comercial, el
dctivo recibido se valora por el valor razonable del activo entregado mas, en su €aso,
las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio. Las diferencias de
valoracién que surjan al dat de baja el elemento entregado & cambio se reconocen en
la cuenta de pérdidas y ganancias.

Se considera que una permuta tiene caracter comerdial cuando la configuracion
de los flujos de efectivo del activo recibido difiere (riesgo, calendatio e importe) de la
configuracion. de los del activo entregado o el valor actual de los flujos de efectivo
después. de Imipuestos de las actividades de la-empresa afectadas por la permuta se ve
modificado como consecuencia de la operacion.

Cuando la permuta no tenga caracter comercial, el activo recibido se valora por
el valor contable del bien entregado més, en su caso, ias contrapartidas monetarias
que se hubieran entregado a cambio, con el limite: del valor razonable del activo
recibido si éste fuera menor.

4.6 ~ Instrumentos Financieros
Activos financieros

Los activos financieros que poseg la Sociedad se clasifican en las sigulentes
categorias:

1, Préstamos v parfidas a cobrar. S¢ trata de activos financieros originados en
la venta de bienés por operaciones de trafico de la empresa, o los gue no
teniendo un origen comeicial, no son instrumentos de patrimonio ni
derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se
negocian en un mercado activo,

2. Inversiones en el patiimonio de empresas del grupo y asociadas. Se
consideran empresas de! grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una
relacidn de control, ¥ empresas asociadas aquellas sobre las que la Sociedad
ejerce una influendia significativa.




Valoracién inicial: Los activos financieros. se registran inicialmente al valor
razoriable de la contrapz‘estacién entregada mas. los costes de la transaccion gue e
sean directamente atyibuibles.

Valoracién posterior: Los préstamos y partidas a cobrar se valoran por su coste
amortizado.

Las inversiones en empresas del grupo y asociadas se valoran por su coste,
minorado, en su caso, por el importe acumulade de las correcciones valorativas por
deterioro. Dichas correcciones se cajculan como diferencia entre su valor en fibros y el
importe recuperable, entendido éste como el mayor imporie entre su valor razohable
merios los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados
de la inversion Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se toma en
consideracién el patrimonio neto de la entidad participada, corregido por fas plusvalias
tacitas existentes en la fecha de la valoracion.

ta Socledad participa mayoritariamente en el capitai social de una sociedad v
tienie participacionies significativas en gl capital social de otra sociedad, La Saciedad no
ha formulado cuentas anuales consolidadas por estar dispensada de esta obligacién al
integrarse el grupo en ia consolidacién de un grupo superior (nota 1y,

Al menos a cierre del ejercicio, la Sociedad analiza el posible deterioro de los
activos financieros que no estan registrados a valot ;azonable, Se considera gue existe
evidencia objetiva de deterioro si el valor recuperable del activo financiero es inferior a
su valor en libros, Cuando se produce, el registro de este deterioro se refleja en la
cuenta de pérdidas y gananclas.

~ La Sociedad da de baja los actives financieros cuando expiran o se han cedido
los derechos sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han
transfetido sustancialmente los rlesgos heneficios inherentes a su propiedad.

Pasivos financieros

Son pasivos financieros ios débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad v
que se han originado en fa compra de bienes y servicios por opetaciones de trafico de
la empresa asi como aguellos gue, sin tener un origen cornercial, no pueden ser
considerados como instrumentos financieros dérivados.

Se valoran inicialmente por. el valor razonable de la contraprestacion recibida,
ajustada por los costes de transaccion que les sean directamente atyibuibles.

~ Con posterioridad, dichos' pasivos se vajoran de acuerdo con Ssu coste
amortizado, La Sociedad da de baja les pasivos financieros cuando se extinguen fas
obligaciones que los han generado.

4,7 — Existencias

Las existencias, que incluyen terrenos y solares y obras acabadas o en Curso
destinadas a la venta, se encuentran valoradas a su precio de adquisicion o costes de
ejecucion, excepto los solares © terrenos obtenidos sin contraprestacion o con
contraprestacion, en todo o en parte, no dineratia que sé valoran, en caso de que
procedan de una permuta de cardcter comercial, por su valor razonable.




En el caso de la adquisicidn de terrenos cuya contraprestacion consista en una
construccién futura, el terreno se valora por su valor razonable. Unicamente se
valorara la operacion seglh ef valor razonable de la obligacién asociada a fa entrega de
la construccién futura cuando este valor sea mas fiable,

El tmporte de los impuestos indirectos que gravan la adquisicién de las
existencias sl se incluye en el coste de adquisicién cuando dicho importe no es
recuperable directamente de fa Hacienda Piblica.

Para aquellas existenclas que necesitan un petiodo de tiempo superior & un afio
pata estar en condiciones de set vendidas, el coste incluye los gastos financieros que
han sido girados por el proveedor o corresponden a piéstamos u olro tipo de
financiacion ajena, especifica o genérica, directamente atribuibles a la construccidn
(nota 10). Estos gastos financieros, de naturaleza especifica o genérica, son
capitalizados como parte del coste hasta fa terminacion del inmueble, momento a partir
del cual se cargan directamente como gasto en fa cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad ha iealizado las provisiones necesarias para adaptar el coste neto
de los terrenos y solares a su valor neto realizable, en el caso de que este tltimo fuese
inferior, Adicionalmente, la Sociedad ha registrado los deterioros pertinenfes en
cobertura de posibles resgos y pérdidas en las promociones que se encuentra
desarrollando, en funcién de la mejor estimacién disponible, asi como las provisiones
necesarias por terminacién ds obra, incluyendo todos los costes pendientes de incurrit
imputables a las unidades vendidas.

4.8 — Impuesto sobre Beneficios

El gasto por impuesto sohre beneficios comprende la parte relativa al gasto o
ingresd por el impuesto corrfente y la parte correspondiente al gasto o ingresa por
impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad gue la. Socledad satisface como
consecuencia de las liguidaciones fiscales del impuesto sobre beneficios relativas a un
ejercicio. Las deducciones y ofras ventajas. fiscales del impuesto, excluidas las
retenciones y pagos a cuenta, asl como las péididas fiscales compensables de
gjercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, daran lugar a un menor
importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el
reconocimiento v la cancelacidn de los activos y pasivos por impuesto diferido; Estos
incluyen las diferencias temporarias que son aquellas derivadas de fa diferente
valoracién contable y fiscal, atribuida a los activos y pasivos vy determinados
instrumentos de patrimonio propio y gue se espera pagar O recuperar de las
autotidades fiscales v los créditos por-deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente Se
valoran seglin los tipos de gravamen esperados en el momento de su reversion,

Se reconocen pasivos por Impuestos diferidos por todas las diferencias
imponibles, excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de
comercio o de otros activos y pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado
fiscal ni al resultado contable v no es una combinacion de negocios.
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Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte
probable que la empresa disponga de ganancias fiscales futuras gue permitan fa
aplicacién de estos activos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con
cargos o abonos directos en cuentas de patrimonio, se contabilizaran también con
contrapattida en patrimanio neto.

En cada clerte contable se reconsideran. los activos por impuestos diferidos
registrados, efectuéndose fas oportunas cotrecciones a fos mismos en ja medida en
gue existan dudas sobre su recuperacion futura.

La Sociedad tributa en Régimen de Declaracién Consolidada del Impuesto sobre
Seciedades con su socio Unico Corporacién Empresarial Plblica de Aragon, S.L.U. y con
otras filiales de dicha sociedad matiiz, por lo que los actives por bases imponibies viu
obligacicnes con la Haclenda Plblica por dicho concepto se contabilizan, en st Caso, en
las cuentas de empresas del grupo.

4.9 - Ingresos y Gastos

Los ingresos v gastos se imputan en funcién del criteiio de devengo, es decir,
cuando se produce la cortiente real de bienes y servicios gue los mismos representan,
con independencla del momento en gque se produzca la corriente monetaria ©
financiera detivada de ellos.

Los ingresos procedentes de fa-venta se registtan en el momento en que se han
transferido al comptador todos los riesgos Y beneficios inherentes a la propledad de los
biehes, no manteniendo fa gestién cortiente de los mismos, ni reteniendo su control
afective,

En el caso de inmuebles en fase de constiuccion, generaimente ja transmision
de riesgos y beneficios se produce cuando ha sido otorgada fa escritura publica de
compraventa o, en su defecto, la Sociedad haya hecho algin acto de puesta a
disposicién del inmueble al comprador. En cualquier olro <aso, se mantiene &l coste
incurrido de la promocién como “Eyistencias”, registrandose el impotte recibido a
cuenta del precio total de la venta como “Anticipos de clientes” en el epigrafe de
“Acreedores comerciales y olias cuentas a pagai” del balance adjunto.

En cuanto a 105 ingresos por prestacidn de. servidios, estos se reconocen
cansiderando el grado de realizacién de la prestacidn a la fecha del balance, siempre y
cuando el resultado pueda ser estimado con fiabilidad.

4,10 — Provisiones y Contingencias

Las cuentas anuales de la Socciedad distinguen entre:

provisiones: saldos acreedores gue cubren obligaciones actuales derivadas
de sucesos pasados, cuya cancelacién es probable que origine una salida de

recursos, pero aue resultan indeterminados en cuanto a su impotte y/o
momento de cancelacion.
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Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de
sucesos. pasados, cuya materializacion futura astd condidonada a que
ocuira, 0 no, Uno o mas eventos futuros independientes de Ia voluntad de la
Sociedad.

Lac cuentas anuales recogen fodas las provisiones respecto a las que se estima
que la-probabilidad de que se tenga que atender a la obligacién es mayor que de lo
contrario. Lo§ pasivos contingentes no se récoriocen en las cuentas anuales, sine gue
se informa sobre los mismos en Tas notas de la memoria, énla medida efi que no sean

considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor astimacion posible del
impofte necesario para cancelar o transferit sy obligacion, tenlendo en cuenta fa
informacion disponible sobre el suceso y sus consecuencias.

La compensacion a recibir de tn tercero en el momento de liquidar ta obligacion
se registra como activo, excepto en el caso de que exista un vinculo legal por el quese
haya exteriorizado parte del riesgo y-en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a
responder. En esta situacion. [ compensacidn se tendrd en cuenta para estimar el
importe por ei que figurard la correspondiente provision,

4.11 — Indemnizaciones por despido

De acuerdo con 1a legislacion laboral vigents, la Sociedad estd obligada al pago
de indemnizaciones a los empleados con los que, bajo ciertas condiciones, rescinda sus
relaciones laborales. Por tanto, las indemnizaciones por despido susceptibles de
cuantificacion tazonable se registran coma gasto en.el ejercicio en el gue se adopta la
decisién del despido, En las cuentas anuales adjuntas no se ha registrado provisién
alguna pot este concepto, ya que no se han tomado decisiones en este sentide.

4,12 - Subvenciones, donaciones y legados

Para la cbn_tabi!izacién de las subvenciones, donaciones y legados la Sociedad
sigue los criterios siguientes:

Las subvenciones, donaciones y legados de capital se valoran por el valor
razohable del importe o bien concedido, en funcién de si son de caracter
monetario ¢ no, y se imputan a resultados en proporcion a Ia depreciacion
experimentada durante el periodo por los activos financiados por dichas
subvericiones, salvo que se trate de activos no depreciables, en cuyo caso,
se imputardn al fesiitado del ejercicio en que se produzca la enajenacion o
baja en inventario de Jos mismos, con excepcion de: las recibidas de sccios 0
propietarios que se registian directamente en los fondos propios y no
constituyen ingreso alguno.

Subvenciones de cardcter reintegrabler Mientras tienen cardcter de
reintegrables se contabilizan como pasivos.
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. Subvenciones de explotacion: Se abonan a resultados en el momente en que
se conceden éxcepto si se destinan a financiar déficit de explotacion de
gjercicios futuros, en Cuyo €aso se imputaran en dichos ejercicios Si se
conceden para financiar gastos especificos, la imputacidn se realizara a
medida que se devenguen los gastos financiados.

Por otra parte, las subvenciones; donaciones y legados recibidos de los soclos O
propletarios 1o constituyen ingresos, debiendo registrarse directamente en los fondos
propios, independientemente del tipo de subvencion del que se uate, siempre Y
cuando no sea reintegrable. No obstante, en el caso de empresas pertenecientes al
sector plblico que reciban subvenciones, donaciones o legados de la entidad plblica
dominante para financiar la realizacién de actividades de interés pdblico o general, ia
contabilizacion de dichas ayudas publicas se efectuara de acuerdo con los criterios
contenidos en este apartado.

4.13 - Transacciones con partes vinculadas

La Sociedad realiza todas sus opetaciones con vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente, los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados
por lo que no existen 1iesgos significativos por este aspecto de los que puedan
detivarse pasivos de consideracion en ef futuro,

4.14 - Elementos patrimoniales de naturaleza medicambiental

Se consideran actives de naturaleza medioambiental los bienes que son
utilizados de forma duradera en la activided de la Sociedad, cuya finalidad principal es
la minimizacion del jmpacto medicambiental y la proteccion y mejora del
medicamblente, incluyendo la reduccién o eliminacién de la contaminacion futura.

~ los gastos derivados de las actuaclones empresariales encaminadas a la
protecclén y mejora del medicambiente se contabilizan como gasto del ejercicio en que
s& hCuren.

La actividad de Ia Socledad, por su naturaleza, no tene un impacto
medicamblental significativo.

4.15 — Activos y pasivos corrientes.
E{ activo corriente comprendera:

Los activos vinculados al ciclo normal de .explotacion que la empresa espera
vender, consumir o realizar en el transcurso del mismo. A estos efectos se entiende
por ciclo normal de explotacidn, el periodo que transcurre entre la adquisicidn de los

activos que se incorporan al proceso productivo v la realizacién de los productos en
farma de efectivo o equivalentes de efectivo.

Aquellos activos, diferentes de los citados en el incisc anterior, Cuyo
vencimiento, enajenacion ¢ realizacién se espera que se produzca en el corto plazo.

El efectivo ¥ otios actives liquidos equivalentes, cuya utilizacion no esté

restringida, para ser intercambiados o usados para cancelar un pasivo al menos dentro
de! afio siguiente a la fecha de clerre del ejercicio.
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Los demés elementos det activo se clasificardn como no corrientes,

El pasivo corriente comprendera:

Las obligaciones vinculadas al ciclo normal de explotacidn sefialado
anteriormente que la empresa espera liquidar en el transcurso del mismo.

Las obligaciones cuyo vencimiento o extincién se espera que se produzea en el

corto plazo.

Los demas elementos del pasive se clasificardn como no corrientes

— e e st e LA R e

5 ~ INMOVILIZADO INTANGIBLE

El movimiento habido en aste epigrafe del balance en los ejercicios 2012 y 2011

ha sido &l siguiente!

Fjercicio 2012

Patentes, licencias y marcas _ _
Coste 7.639,32 0,00 0,00 7.639,32
- Amortizacion Acumulada (7.639,32) 0,00 - 0,00 | (7.639,32)
Total Patentes, licéricias y marcas 0,00 0,00 0001 000
Aplicaciones Informaticas

Coste 100.977,73 90,00 0,001 101.067,73
Amortizacidn Acumuiada (73.620,81) | {9.840,21) 0.00:| (83.461,12;
“Total Aplicaciones Informéticas T 27.356,82 | (9.750,21) | 0,001 17.606,81
Total Inmovilizado Intangibie _
Coste 108.617,05 90,00 0,00 | 108:707,05
Amortizacidn Acumulada (81.260,23) {9.840,21% } 0,001 (91.100:44) |
‘fotal Neto Inmovilizado

intangible 27.356,82 | (9.750,21) 0,00 | 17.606,61

Ejercicio 2011

Patentes, y marc _ :
Coste ' 7.639,32 0,00 0,00 | 7.639,32
Amortizacion Acumuiada, (7.126,20) {513,12) 0,00 | (7.639,32)
Total Patentes, licencias y marcas 513,12 (513,12} 0,00 (.80
Apiicaciones Informaticas )

Coste 90,148,34 | 1167939 (850,00} | 100.977,73
Amortizacion Acumulada (61.673,12) | (12.797,79) 850,00 | (73.620,91)
Total Aplicaciones Informaticas 28.475,22 {1.118,40} 0,00 27.356,82
Total Inmovilizado Intangible _

Coste _ 97,787,656 11.679,39 (850,00) | 108.617,05
Amortizacion Acumulada (68.799,32) | (13.310,51) 850,00 | (81.260,23)
Total Neto Inmoviiizado

Intangibie 78,988,34 | {1.631,52) 0,00 | 27.356,82
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A cierre de los ejercic
inmovilizado intangible totalmente amorti

6 - INMOVILIZADO MATERIAL

_ El movimiento habido en este capitul
2011, asf como la informacion mas significativa que a

os 2012 y 2011 ia Sociedad tenfa elementos del

: zados que segufan en uso con un valor bruto
de 62 246,02 eurds y 53.697,86 euros respectivamente.

o del balance en los ejercicios 2012 y
fecta a este epigrafe han sido los

siguientes:

Ejetcicio 2012
Terrenns y Construcciones 2.654.991,20 0,00 0,00 2 654 991,20
Instalaclones Técnicas 6.,528,19 0,00 0,00 6.528,19
Otras Instalaciones 142 889,60 166,90 0,001  143.056,50
Mohiliario 116.065,13 0,00 0,00 116.065,13
Equipos Procesos Informacion 94,920,15 130,58 (1278,17) 93.772,56
Otro Inmdvilizado material _ 5.120,97 0,00 0,00 5,120,597
Total Coste | 3.020.515,24 297,48 (1.27_8,17) 3.019.534,55

Construcciones (30.039,14) | (31.144,37) 0,00 (61.183,51)
Instalaciones Técnicas {352,14) {363,61) 0,00 (715,75}
Otras Instaladones (7004,08y| (7 183,23) 0,40 (14.187,31)
Mobiliario (45 1727,28) (5.827,62) 2,00 {50.954,90}
Equipos Procesos Informacion (62 254,00) {7.105,39) 1.042,94 (68.316,45)
Otro Inmovilizado material (4.022,3%) {292,57) 0,00 {4.315,36)
Total Amorﬁ'zacién (148.799,03) | {51.917,19) 1.042,94 | (199.673,28) |

Terrenos v Construcciones

(855.125,86)

(247.594,72) °

9.288,42

{1,093.432,16)

Total Deterioro

(247.594,72) |

$.288,42

(1.093.432,16) |

(855.125,86)

Coste 3,020.515,24 3.015.534,55
Amortizaciones {148.799,03y ; {199 673,28) |
Deterioros (855.125,86) | (1.093.432,16} |
Total Neto 2.916.59{1,35 1.726,429,11
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Ejercicio 2011

Terrenos y Construcciones 1.102 063,79 0,00 1.552.927,41 0,00 265499120
Instalaciones Técnicas 55,933,12 397219 0,00 {53 377,12) 6528,19
Otras Instalaciones 316.518,45 | 2932524 | 0,00 (202 954,09) 142,889,60
Mobifiario 118.675,69 |  6.089,63 0,00 (8.700,19) 116.065,13
Equipos Procesos Informacion 103:552,35 6 973,23 0,00 (15.605,43) 94,920,15
Otro Inmovilizado material 5.334,81 184,00 0;00 {397,84) 5.120,97
. Inmovilizado en curso 1.505.982,19 | 46.945,22 | (1.552,92741). 0,00 0,00
Total Coste 3.208.060,40 | 93.489,51 ' 0,00 | (281.034,67) 3.020.515,24
Constylccionas 0,00} (30.039,14) 0,00  (30.039,14)
Instalaclones Tecnicas (53.156,08) (573,18) 53.377,12 (352,14} |
Otras Instalaciones {202.217,63) (7.740,54) | 202 954,09 (7.004,08)
Mobiliario: (42 642,71) (5.802,96) 3.318,39 (45.127,28)
Equipos Procesos Informadén (65.008,92) (8.086,03) 10.840,95 (62.254,00)
Otro Irimovilizado material (4.074,34) (333,32} 385,27 | {4.022,39)
_Total Amortizacion {367.099,68) | (52.575,17) | 27087582 | (148.799,03

Terrenos y-Construcclones (130,416,27) | (544.181,53) | (183.770,67) 3242,61 | (85512586)
Inmovilizado en curso {178.215,25) (5.555,42) | 183.770,67 _ 0,00 0,00
Total Deterloro. (308.631,52) | (549.736,95) 0,00 3.242,61 | (855.125,86)

3.020.515,24

Coste 3.208.060,40 |

‘Ampriizaciones {(367.099,68) | (148.799,03) |
Deterloros (308.631,52) | (855.125,86)
| Total Neto 2.532.329,20 | 2.016.590,35

1 & totalidad de los traspasos del cuadro de movimiento de inmoviiizado material

del ejercicio 2011 adjunto

Logistica PLAZA de Zaragoza. D

cotresponden al edificio PC22. ubicado en la Plataforma
icho edificio dispone de 2 plantas, en una de ellas esta

ubicada la sede de la Sociedad, mientras que la otra planta estd clasificada como
inversién inmobiliaria (nota 7).

El importe registrado a cierre de los ejercicios 2012 y 2011 en la partida
“Terrenos y construcciones” corresponde al mencionado edificio PC22, y comprende
1.102.063,79 euros por los terrenos y 1.552.927,41 euros por la construccion.
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Dicho edificio se encuantra gravado en garantia de devolucion de dos
préstamos hipotecarios. La parte dispuesta de dichos préstamos a cierre del ejercicio
asclende a 5 973.947,35 euros (nota 14).

Dutante el ejercicio 2012 se ha reconocido un deterioro neto por importe de
238.306,30 euros correspondiente a ta parte registrada como inmovilizado material del
edificio PC22 de la Plataforma Logistica PLAZA de Zaragoza, Este detetioro se ha
calculado como diferencia entre su valor neto contable v el valor en uso estimado.
Dicho valor en uso estd basado en informe independiente calculado por una sociedad
tasadora donde se estima una proyeccion de rentas en supuesto de atrendamiento
durante la vida atil del inmueble, dado que, aunque actualmente es la sede de Ia
Sociedad, se estd estudiando el traslado a otras ubicaciones. Las rentas nelas
esperadas del alquiler se basan en comparables vélidos del mercado de alquileres. En
2011 se registrd un deterioro por este concepto por importe de 546 494, 34 euros,

Al cieire de los ejercicios 2012 y 2011 la Sociedad tenfa elementos del
inmovilizado material totalmente amortizades que segufan en yso con un valor bruto
de 36.573,06 euros y 25,501,48 euros respectivamente,

La politica de la Sociedad es formalizar polizas de seguos para cubrir los
posibles riesgos a que estdn expuestos los diversos elementos de su inmovilizado
material Al cierre de fos ejercicios 2012 y 2011 no existia déficit de cobertura alguno
relationado con dichos 1i€sgos.

7 — INVERSIONES INMOBILIARIAS

AN LA B LA

El movimiento habido en este capitulo del balance en los ejercicios 2012 y
2011, asf como la informacion mas significativa que afecta a este epfgrafe han side los
siguientes:

Ejercicio 2012

Terrenos 11.847.572,59 24408525 | 12.091.657,84
Construccicnes 75.963.344,50 | 2.202.140,73 | _28.16548523
Total Costé 37.810.917,09 | 2.446.225,98 | 40.257.143,07

Construcclones _ {844.226,50) (546.875,10) (1.391.105,60
Tota! Amortizacion (844.225,50} {546.879,10) {1.391.105,60}
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0,00 (4.850,943,25)

Terrenos (2.045.143,63) |  (2.805 799,62)
Construcciongs . (4,343.664,26) | (5.515.608,31) 84,965,561 . (9.774.307,01)
Total Deterioros _ (6.388.807,80) | (8.321.407,93) |  84.965,56 | (14.625:250,26)
Coste 37.810.917,09 40.257 143,07
Amortizaciones (844.226,50) (1.391.105,60)
Deterlorgs {6.388.807,89) (14.625.250,26)
Total Neto 30.577.862,70 24.240.787,21
Ejercicio 2011

Terrenos y Construcciones
Inv. Inmobiliarias en curso

2008973419) 0,00
15.874.033,00 |  1.525.372,56

17.721 182,90 37.810.917,09
{17.399.405,56) 0,80

Total Coste

35.963.767,19 1.525.372,56.

321.777,34 | 37.810,917,09

Construccicnes

(452.181,1%) (382.045,40) (844.226,50)

Total Amortizacion | (462.181,10)

_{382.045,40) {844.226,50)

Terrenos y Construcciones. (431.811,47)
Inv. Inmobiliarias en curse (384.274,05)

(5574 616,98) | (396.252,83) 1387339 |  (6.388.807,89)
(11.978,78) | 396.252,83 | 0,00 0,00

Total Deterioros _ (816.085,52) | (5.586.595,76)

0,00 13.873,39 | {6.388.807,89)

Coste 35 963.767,19 37.810.917,09
Amartizaciones (462 181,10 (844 .226,50)
Deterioros {815.085,52) . {6.388.807,89)
Total Neto. 34.685.500,57 30,577.882,70

Et importe neto de los tiaspasos de los ejercicios 2012 y 2011 proceden de
existencias (nota 10} por aguelios inmuebles que durante el ejercicio se han destinado
al arrendamiento con opcién de compra.
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Las entradas registradas en ¢l ejercicio 2011 correspondian a la terminacion de
dos inmuebles en Ia Plataforma Logistica PLAZA de Zaragoza. Por una parte el edificlo
PC22, por el porcentaje del mismo destinado -a arrendamiento (nota 6), v por otra
parte el edificio-denominado PC1, destinado en su totalidad a arrendamiento.

Durante el ejercicio 2012 se ha reconocido un deterioro neto que, por importe
de 513.844,49 euros corresponde a Ja parte registrada como inversiones inmobiliarias
del edificio PC22 de la Plataforma logistica PLAZA de Zaradoza, Y por iiiporte de
2.142,759,34 euros corresponde al edificio denominado PC1 de la citada plataforma.
En 2011 estos inmuebles se encontraban deteriorados por importe de 1.843 852,70
auros y 4.401 233,47 euros por los mencdionados edificios PC22y PC1. Estos detetioros
han sido calculados aplicando € métode descrito en fa nota 6.

Adicionalmente, se ha registrado un deterioro. pol importe de 5.586.738,67
euros relativo al edificio de oficinas que la Sociedad posee en la Avda. Catalufia de
Zaragoza . En noviembre de 2012 se recibié comunicacién de la rescisién del contrato
de arrendamiento por parte del atrendatario del inmueble con efectos a party de
febrero de 2013, por lo que, sin disponer de valores de arrendamiento validos gue
permitan contrastar el valor de la inversion, se ha procedido a. solicitar una tasacion
independiente que ha supuesto el registro de a mencionada provision

Las inversiones incluidas en este epigrafe del balance a dierre del ejercicio son,
desglosadas por tipologia, las siguientes:

. \iviendas arrendadas con opcidn de compra, con sus cotrespondientes anejos. La
Sociedad refleja en este epigrafe 27 viviendas sitas en diversas localidades por las
que tiene suelos registrados por valor de 248.860,37 ewos Y construcciones por
valoi” de 2.289.924,63 euros. Dichas viviendas se encuentran gravadas por
hipotecas al promotor concedidas a'la Sociedad para la financiacion de las mismas.

Locales y garajes. La Sociedad tiene alguilados locales y garajes en Zaragoza ¥
Teruel, El valor de ios solares ¥ edificaciones correspondiente a estos inmuebles
ascienden a 56.412,39 euros y 415.229,89 euros respectivamente.

parcels industrial con una superficie de 10.000 m?, por valor de 11.471,37 eurcs,
en ariendaraiento con opcidn de campra, correspondiente a la sexta parte de una
parcela de 60.000 m” de suelo industrial que la Socledad posee, completamente
urbanizados, en el Poligono Tecnolégico de Reciclado Lépez Soriano (PTR) de
Zaragoza. Dichos terrenos fueron registrados en ¢l epigrafe “Existencias” con un
coste de adquisicién nulo en aplicacién. de las normas establecidas en matetia de
permutas en el R.D. 1643/1990, de 20 de diclembre (PGC 90) y de acuerdo a las
norias de adaptacion del Plan General de Contabilidad & las Empresas
Infnobiliarias aprobadas por Orden del Ministerio de Ecanomfa y Hacienda de 28
de diciembre de 2004. Lg parte no arrendada de dicha parcela permanece
registrada como existencias

19




Edificios de oficinas:

La Sociedad dispone de un edificio de oficinas denominado PC1 en Ia Plataforma
Logistica PLAZA destinado a afrendamiento cuyo solar tiene un valor de
5.649.180,46 euros y cuyo coste de construccion asciende a 14.050.928,41 euros
Este edificio se encuentra gravado en garantia de devolucién de un préstamo
hipotecario, cuyo saldo dispuesto asciende, a cierre del ejercicio, a 14.097.390,88
euros (nota 14) Este inmueble se encuentra deteriorado en €l importe
mencionado con.anterioridad.

la Sociedad posee también en la Plataforma Logistica PLAZA el denominado
adificio PC22, cuya planta baja estd destinada a arrendamiento, el valor del solar
correspondiente asciende a 2.376.309,03 euros y el coste de la construccidn a
3.348.477,15 euros. Este edificio esta hipotecado por fa cuantfa indicada en la
nota 6. Este inmueble se encuentra deterforado en el importe mencionado con
anterioridad.

Edificio de oficinas en la Avda. Catalufia de Zaragoza, a-clefre del ejercicio 2012 el
valor del suele de este inmueble asclende a 3.695.673,37 euros y ef valor de [a
construccion a 7.716.845,40 euros. El edificio se encuentra deteriorado en el
importe rmencionado con anteriotidad.

- Local, trastero y garajes cedidos en usufructo en la localidad de Tetuel. Con fecha
21 de noviembre de 2007 se constituyé un derecho de usufructo sobre estos
inmuebles a favor de la Asociacion de Padres de Hijos Disminuidos Psiquicos
“Angel Custodio” de Teruel por lo que fueron traspasados de existercias a
inmovilizado. Los inmuebles, por tanto, no estan afectos a la actividad de la
Sociedad. Bl valor del solar correspondiente asciende a 53 750,85 euros mientras
que el valor de la construccion asciende a 344.079,75 eurcs.

Las inversicnes inmobiliarias de la Sociedad se corresponden principalmente
con inmuebles destinados a su explotacién en régimen de alquiler y alquiler con opcion
de compra.

Ingresos y gastos relacionados::

En el ejerdco 2012 los ingresos derivados de rentas provenientes de ias
inversiones inmobiliarias propiedad de la Socledad ascendieron a 1 .107.146,68 euros, ¥
los gastos de explotacion por todos los conceplos relacionados con los inmuebles que
generan rentas ascendieron a 273 386,67 ewos. Dichas cantidades en 2011
ascendieron a 997.110,73 euros y 235.642,10 euros, respectivamente.

A excep'cién_ de los inmuebles denominados PCi, PC22 y los cedidos en
usufructo las Inversiones inmobiliarias han generado ingresos para la Socledad

La polttica de la Sociedad es formalizar polizas de seguros para cubtir los
posibles riesgos a que estan expuestos los diversos elementos de sus inversiones
inmobiliatias. Al clerre de los ejercicios 2012 y 2011 no existfa déficit de cobertura
alguno relacionado con dichos rigsgos.
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8 — ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS

Al clerre de los efercicios 2012 y 2011 fa Sociedad tiene contratados con
arrendatarios 1as siguientes cuptas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los
actiales contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusiones de gastos comunes,
mcrernentos futures por IPC, ni actualizaciones futuras de renta pactadas
contractualmente:

Menos.de un afio 188.092,63 90731102
Entre uno v cinco afios 71.330,00 112.000,00 }
Méas de cinco.afios . £5,322,12 70,400,600 ¢
Total . 324.744,75 1,089.711,02

En su posicién de arrendador, i contrato de arrendamiento operativo mas
significativo que tenfa la Socledad a clerre de los glercicios 2012 y 2011 era el
arrendamiento de un local destinado a oficinas, stuado en la ‘Avda. Catalufia de
Zaragoza, de 6:113 metros cuadrados. Tal 'y como se ha sefialado anteriormente el
arrendatario ha comunicado su intencién de ho continuar cof el arrendamiento por lo
que con dicha fecha se ha dado por finalizado el contrato. Los importes por rentas
imputadas a resuitado han ascendido a 993 875,89 euros en 2012 v a 963.976,30
euros en 2011

Los ingresos por €l arrendamiento de este inmueble en los ejercicios 2012y
2011 incluyen 280.123,89 euros y 271 964,98 euros respectivamente, que resultan de:
imputar a tesultados 2 lo largo del petiodo de arrendamiento los importes satisfechos

por la arrendataria para sufragar determinados costes del arrendador asociados al

contrato objeto de arrendamiento. A clerre de ejercicio no queda importe alguno
pendiente de imputar a resultados.

En enero de 2011 la Sociedad rescindi ¢l contrato de arrendamiento de sus
oficinas trasladéndose a las adquiridas paia dicha finalidad {nota 6.

9 ~ ACTIVOS FINANEIEROS

9.1 - Activos finahcieros no corrientes

Los saldos de las cuentas de activos financieros no corrlentes al clerre de los
gjercicios 2012 y 2011 son los siguientes:

Préstamos y partidas a cobrar 20 444.226,44 9.972 126,83
Activos disponibles para la venta : 12.000,00 12.000,00
[Total 30.456.226,a4 | __ 9.984.126,83
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Los préstamos y partidas a cobrar de los. ejercicios 2012 y 2011 se
corresponden en su mayor parte con fa entrega de diferentes centros sanitarios y
educativos, cuyo reembolso se producira en los préximos ejercicios, devengando un
tipo de interés de mercado, segln acuerdos suscritos por la Sociedad con el
Departamento de Sanidad, Bienestar Social y Familia y e| Departamento de Educacion,
Universidad, Cultura y Deporte del Gobierno de Aragdn.

A derre del ejercicio 2012 se encuentran registrados dentre de préstamos y
partidas a cobiar 1.845.000,00 euros entregados a la sociedad asociada Platéa
Gestidn, S.A. con la finalidad de suscribir las acciones que le corresponden de fa
ampliacién de capital de la misma que, a fecha de formulacidn de las presentes
cuentas anuales, estd en curso.

Las cantidades registradas en Activos disponibles para ia venta se corresponden
con la participacion mantenida en la sociedad La Senda del Valadin, S.A. E| detalle de
tal participacion tanto en el jercicio 2012 como en el ejercicio 2011 es la siguiente!

Nombre La Senda del Valadin, S.A

tocalizacion Pra de la Catedral, 1 (Terual)

Actividad Actuacién urbanfstica y promocion
| de suelo en el Ambita del Poligono
Residencial Sur de Teruel

Fraccidn del capital que se posee:

Directamente 19,67 %
- Indirectamente 0,00 %
Capitai Social 61.000,00
Reservas No disponible
Resuitados negativos e, anteriores -
Otras aportaciones de socios -
Resultado del ejercicio No disporible
valor en libros de la participacién
neta de provisiones 12.6060,00
Dividendos recibidos _ :
Cotizacion de las acciones en Bolsa NO.

A cierte de ambos ejercicios no se dispone de informacién relativa a La Senda
del Valadin, S.A

Fl detalle por vencimientos de las partidas que forman parte del epigrafe
“Activos financieros no cortientes”, excepto las inversiones en instrumentos de
patrimonio, es el siguiente:

Esercicio 2012

Clientes empresas del grupo y

asoctadas {nota 19.2) 13.234755,73 | 344167490 | 1.844251,32 0,00 0,00
Créditos a empresas del grupo

{nota 19.2) 59.927,80 0,00 0,00 0,00 | 1845.000,00
Otros activos financierps 3,00 4,160,02 600,00 | 2.827,78 11.018,92
Yotal. . 13,294,653,53 | 3.445.834,92 | 1.844.851,32 | 2.827,75 1.856.018,92
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Ejercicio 2011

Clientes empresas del grupo ¥

asociadas (nota 18.2) 9.927.165,40 0,00 0,00 8,00 0,00
Créditos a empresas del gripo

{nota 19 2) 34.509,80 0,00 0,00 0,00 0,00
Otros activos financieros 0,00 419,48 0,00 300,00 9,737,15
Total 9,961,670,20 419,48 | 0,00 200,00 9.737,15

8,2 - Activos financieros corrientes

Los saldos de las cuentas de activos financieros cotrientes

ejercicios 2012 y 2011 son fos siguientes:

al cierre de los

Préstamos y partidas a cobrar

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 785 651,84 1.898 664,45
Clientes emnpresas del grupo y asociadas (nota 19 2) 20073 880,53 20,487 970,58
Deudores varios o 384 813,11 86.441,92
Personal _ 0,00 17,53
Créditos a empresas del giupo y asocladas {nota 19.2) 75.636,09 (4,00
Depdsitos _ _ 114.528,28 260 224,44
Efectivo y otros activos liguidos equivalentes _

Tegoretfa 31.634,83 64.916,53
Total 21.416.144,68 22.798.235,45

Dentro del epigrafe

supetior adjunto se hallan registrados importes por
2012 y por 1,387.594,22 euros en el ejercicio 2011 originados por

pendientes de cobro pot ventas de inmuebles.

La mayor parte del epigrafe
los importes a cobrar a coito plazo
sanitarios v educativos (nota 9.1)

“Ciientes por ventas y prestaciones de seyvicios” del cuadro

I 375.035,98 euros en el ‘ejercicio

tas cantidadss

"Clientes empresas del grupo'y asociadas” recoge
derivados de las entregas de diferentes centros

£1 movimiento de! deterioro de valot de las cuentas a cobrar a clientes es el

siguiente:

Galdo iniciat
Dotacion
Raversidn
Saldo final

(294.887,77) | (297.718,71)

(305 521,20)
0,00

(600.408,97) | (294.887,77)

(134,48)
2 965,42
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El reconocimiento y la reversién de las correcciones valorativas por deterioro
de las cuentas a cobrar a clientes se han incluldo dentro del epigrafe “Pérdidas,
deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales” en la cuenta de
pérdidas y ganancias. Normalmente se dan de baja los importes cargados a la cuenta
de deterioro de valor cuando fio existen expectativas de recuperar el saldo

La Senda del Valadin, SA. adeuda 2 la Socledad 534.571,83 euros
correspondientes & los costes ejecutados por Suelo y Vivienda de Aragon, S.L.U. en

infraestructuras y desarrollo urbani

3

tico en el ambito d

e la Unidad de Ejecucion Unica

del Plan Parcial de Sector 1, "Poligono Residencial Sur” de Teruel (864.571,83 euros en
el ejercicio 2011). En el ejercicio 2011 se firmd un acuerdo entre las partes donde se
establece que determinada subvencidn concedida a La Senda del Valadin, S.A. se
destinaria integramente a la cancelacién parcial de este saldo, de forma que la parte
no cublerta por dicha subvencidn, que asciende a 204.296,83 euros ha sido objeto de

deterioro en el ejercicio 2012,

9.3 - Inversiones en empresas del grupo y asociadas a fargo plazo

La comﬁositién y el movimiento de este epigtafe es siguiente:

Ejercicio 2012
Participaciones, empresas asociadas 4.025.163,73 0,00 0,00 4.025.163,
Piatea Gestion, S.A. 4.025.163,73 0,00 0,00 4 075.183,73
Mondo Plaza, S.L. 75.928,05 0,00 {75 928,05} 0,60
Detetioro de valor patticipaciones -
emprasas asodadas {75928,05) 4,00 75.928,065 0,00
Participaciones, empresas del Grupo 11.889.671,79 0,00 0,00 | 11.889.671,79
PLHUS Plataforma Logistica, S L. 11.889.671,79 0,00 § 000 11.889.671,79
Créditos a empresas del Grupo 34.509,80 | 1.870.418,00 0,00 | 1.904.927,80
Cosporacién Empresarial Pablica de Aragdn, ' B
S.LU, 34 509,80 25.418,00 0,00 59.927,80
Piatea Gestidn, S.A, 0,00 1.845.000,00 0,00 1:845.000,00 .
Total Inversiones en empresas del _ .
| grupo y nsociadas a largo plazo 15.949.345,32 | 1.870.41§,00 0,00 | 17.819.763,32
Ejercicic 2011
Participaciones, empresas asociadas 4.025.163,73 ; 4.025.163,73
Platea Gestion, S A 4 (025.163,73 9,00 402516373 ¢
Mondo Plaza, S.L. 75.928,05 5,00 75 928,05
Deterlore de valor participaciones
empresas asociadas {75.928,05) 4,00 {75.928,05)
Participaciones, empresas del Grupo 11.889.671,79 0,00 | 11,889.671,79
PLHUS Plataforma Logistica, S.L. 11.889.671,79 6,00 11.889.671,79
Créditos a empresas del Grupo 0,00 34.502,80 34.509,80
Corporacién Empresarial Piblica de Aragén, S.L.U. 0,00 34.509 80 34.509,80
Total Inversiones en empresas del grupo y : ,
| asociadas a largo plazo 15.914.835,52 34,509,80 | 15.948,345,32
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Dentto de la partida “Creditos a empiesas del Grupa” a cierre del ejercicio 2012
se recogen los saldos a cobrar de Corporacion Empresarial Pdblica de Aragdn, SL.U
derivados de fa consolidacién fiscat (nota 19.2).

Tal y como se indica en la nota 9.1, dentro de la partida "Créditos a empresas
del Grupo” a clerre del ejercicio 2012.se recogen 1 845 000,00 eurcs gue cotresponden
a la parte porcentual desembolsada por la Sociedad en concepto de incremento de
Capital Social acordado en Junta General de Accionistas-de fa sociedad Platea Gestion,
S.A, por importe de 4 500.000,00 euros. A fecha de formulacién de las presentes
cuentas anuales todavia no se ha suscrito dicha ampliacién, por lo que la Sociedad
mantiene tal importe como un crédito no corriente. En ¢l momento de realizarse la
suscripcidn de acciones se procedera a. reconocer el importe indicado como
participacion en Platea Gestién, S.A.

Las empresas participadas por la Sociedad a 31 de diciembre de 2012 y la
informacion relacionada con las mismas és la siguiente:

subvenciones, donac. ¥ fegados

neta de provistones
Dividendos recibidos
Cotizacion de las acciones en Bolsa

valor en libros de la participacion |

16 177.357,33
4025.163,73

NO

Nombre Platea Gestidn, S.A. | PLHUS Plataforma
Logistica, S L
Localizacion Nicanor Villaita, 5, Avda. Diagonat Plaza, n°
Local {Teruel) 30, Plataforma Logistica
' de Zaragoza (Zaragoza)
Actividad Promocion Suelo Promocion Suglo
. Industial Industrial
“Fraccion del capital que se posse:
- Directamente. 41,00 % 71,52 %
- Indirectamente 0,00 % - 0,00%
Capital Social 16.000.000;C0 16.636.387,00
Reservas 582.869,06 59,068,30
Resultados negativos ej. anteriores {3.922,732,00) (2.541 237,99)
Resultado del ejercicio (3.318.538,07) (1.975.211,87)

11 889.671,79

NO
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Las empresas participadas por fa Socledad a 31 de diciembre de 2011 y la
informacién relacionada con las mismas es la siguiente:

Nombre

Localizacién

Actividad

Platea Gestién, S.A.

Nicanor Villalta, 5,
Local (Teruely

Promocin Suelr

Pl HUS Plataforma
Logistica, S.L.

Avda. Diagonal Plaza, n°
30, Plataforma Logistica
de Zaraqoza (Zaragoza)
Promaocion Suelo

Mondo Plaza, S.L.

Pgno. Mafpica, Calle E,
parcela 13-B (Zaragoza)

Promocion y explotacion

Industrlal Industrial de espacios y
aguipamientos
deportivos

Fraccidn del capital que se posee: :

Directamente 41,00 % 71,52 % 49,00 %

Indirectamente 0,00 % 0,00 % 0,00 %
Capital Social 10.000.000,00 16 636.387,00 50.000,00
Reservas 582.869,06 59.068,30 (4326,92)
Resultados negativos ej. anteriores (1,156.070,27) {386.742,51) {64.712,31)
Resultado del ejeicicio (2.766.661,73) (2.154 495,48) 102.856,10
subvenciones, donac. y legados 16.225.627,28 - {32 024,98)

valor en libros de fa participacion

neta de provisiones 4.025.163,73 11 889.671,79 8,00
Dividendos recibidos - -
Cotizacidn de las acciones en Bolsa NG NO NO

En relacion con la valoracién de la participacién mantenida en la sociedad
PLHUS Plataforma Logistica, S.L, se han considerado. fas plusvalfas tacitas existentes al
cierre del ejercicio 2012 relativas a la plusvalia asociada a los activos inmobiliarios que
dicha sociedad posee de acuerdo con la tasacion realizada por un experio
independiente, estimada en 14.062,630,76 euros.

Los datos relativos a la situacién patrimonial de las empiesas participadas porla
Sociedad a 31 de diciembre de 2012 se han -obtenido de los estados financiercs
auditados de Platea Gestidn, S.A. y de PLHUS Plataforma Logistica, S.L. a 31 de
diciembre de 2012.

Los datos relativos a fa situacién patrimonial & clerre del ejercicio 2011 de las
sociedades participadas Platea Gestién, SA, PLHUS Plataforma Logistica, S.L. y Mondo-
Plaza, SL. se han obtenido dé las cuentas anuales aprobadas por sus respectivos
socios. _ '

Con fecha 20 de abril de 2012 queds disuelta la sociedad Mondo Plaza, S.t. por

acuerdo de su Junta General Universal, en consecuencia se procedio a su liquidacién vy
reparto entre los sacios del activo resultante, correspondiendo de éste v én funcidn de

su participacién a Suelo y Vivienda de Aragén la cantidad de 20.090,00 euros que se

ha registrado en el epigrafe “Deterioros y resultados por enajenaciones de
instrumentos financleros”,

El porcentaje de capital de la Sociedad en las empresas participadas, a

excepcién de Mondo Plaza, S.L., no ha sufrido variaciones durante los ejercicios 2012y
2011,

26



Durante el ejercicio 2006 la Socled
y Comercio en el
reindustrializacién por un total de 752
sitos en la citada Plataforma. Logfstl

marco de la concesio

iz

ad recibié fondos del Ministerio de Industria
n de ayudas de actuaciones para la
055,00 euros para la adquisicién de los terrenos
ca de Huesca. Dicha subvencidn se encuentra

registrada como Patrimonio Neto por un importe de 740.829,61 euros (nota 12) Alo

largo de los ejercicios 2012 y
actual vigente, no se ha producido vatia

Durante los ejercicios 200

Gobierno de Aragon con cargo al Fondo

saAmpliacién del Poligono Industrial
al final de los ejercicios 2012 y
1980 238,08 euros por la parte qu
recibidas en la aportacion no dinera
ejercicios 2012 y 2011, y de acuerd
no se ha producido

como Pattimonio Neto (nota 12).

10 — EXISTENCIAS

La Paz", E

tia realiza

La partida “Existencias” esta desglosada de la siguiente forma:

Ejercicio 2012

2011, y de acuerdo a lo establecido en fa normativa
cién alguna en el saldo de dicha cuenta.

2, 2003 y 2004; fa Seciedad reciblé fondos del
de Inversiones de Teruel destinados a la
 saldo pendiente de imputar a resultados
2011 corresporidiente a dichos fondos asciende a
e financia las acciones de Platea Gestidn, S.A,
da en el gjercicio 2005. A lo largo de los
o a lo establecido en la normativa actual vigente,

‘variacién alguna en el saldo de dicha cuenta, que figura registrada

Edificios adguiridos

6,00

1.7(9.596,46 . 0,00 6,00 _ 1.709.586,46 '

Terrenos v solares £9.858.442,91 {75.,815,96} {345.036,11) (1.874.677.07) 57.562.913,77 |
Otros aprovisionam, 8.529,51 7,58 0,00 0,00 8.537,08
Promociones o
£ CUrse 47.006.873,90 | 15.071.085,63 | {(31.689.537,93) (128.95541) 30,259.466,49
Edificios construidos- ' 86.693.835,60 798.815,45 29,623.257.88 | (26.582,229,38) | 90.833.679,55

| Deterioros (22.118.713,05) {9.872.33345) 0,00 1.800.012,29 {30.190.034,21)
Anticipos &
proveedores 334.909,82 0,00 {334.995,82) 0,00 0,00
Total Existencias | 173.493.475,15 | 5.921,759,55 (2.446.225,98) | (26.784.849,57). '$50.184,159,15

Ejercicio 2011

Th

Edificios adguiridos

(163.064,63)

1,872.661.09 0,00 0,00 1,709.596,46
Terrenos ¥ solares 63.339.715,63 1,398.587,98 | (1.755.780,49) (124.080,21) . 59,858.442 81
Otros aprovisionarn, 8,111,160 1,180,456 0,00 {76205} | 8.529,51
Promociones : 1
“Bn CUrse 54.422.249,83 | 21,590.002,50 | (28.044.47248) (960.905,95) 47.006.873,90
Edificios construidos 78.398.946,76 3,087.588,58 | 29.641.540,26 |  (24.434.240,00) 86.602,835,60
Deterioros (8.533.979,41)- | (13584.733,64) 0,00 ' 0,00 (22.118.713,05}
Anticipos a y
proveedores 0,0C. 334.909,82 0,00 4,00 334.909,82
Total Existencias | 186.507.705,00 | 12,827.535,70 | (321.777,34) (25.519.988,21) | 173.493475.15
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El movimiento de fas correcciones valorativas por deterioro en el epigrafe
“Exjstencias” del balance adjunto ha side el siguiente;

Ejercicic 2012

(574.691,53) 0,00 0,00 (574.691,53)
Deterioro de Terrenos.y solares | {7.598.766,95) {9.147.667,53) 72.291,28 (16.674.143,20)
Deterioro de Promodiones en Cuise {8.499.457,62) 4,00 1.696.543,40 (6,862.914,22)
Deterioro de Edificios construidos (_5;445,796,95) {724.665,92) 32.177,6% {6.138.785,26
Total _ 1 (22.118.713,05) | (9.872.333,45) | 1.801,012,29.| (30.190.034,21)
Ejercicio 2011
Deterioroe de Edificlos adquiridos : (574.691,53) . 2,00 (574.691,53)
Deterioro de Terrenos ¥ solares © {3.079.934,25). (4.518.832,70) {7.598.765,95).
Deterioro de Promodiones en curso 8,80 _(B.499.457,62) {8.499.457,62)
Deterioro de Edificios construidos {'4‘.879.353,63)‘ (566.443,32) (5.445.796,95)
Total {8.533.979,41) | (13.584,733,64) | (22.118.713,05)

La dotacidn de la provisién para pérdidas del ejercicio 2012 corresponde en st
mayor patte a la estimacién de pérdidas en la promocién de suelo Industrial
denominada “Parque Industrial Aerondutico” de Villanueva de Gallegoe v en las
promociones de. suelo residencial Parcela P4 del AP.I 23-1 de Huesca (Alfonso I),
Area AP.E 27-0t de Huesca y Area APR-S0 “Cuarte! Militar General Ricardos” de
Barbastro. En 2011 las dotaciones mas. significativas- correspondieron a las
promociones de suelo residencial A P.E. 19-01 “Cuartel de la Merced” de Huesca, Area
APR-90 "Cuartel Militar General Ricardos” de Barbastro y U.A. - 36 “Tarazona Textil” de
la localidad de Tarazonia, asf como a los costes incurfidos en las obras de rehabilitacion
de la Estacién de Canfranc efectuada en virtud de los acuerdos establecidos entre la
Seciedad, el Ministetio de Fomento, i Goblerno de Aragon, el ADIF, el Ayuntamiento
de Canfranc y el Consorcio Urbanistico Canfranc 2000.

~ En el epigrafe "Existencias” se incluyen existencias a corto plazo por importe de
106.901.419,82 euros 119.522.443,21 euros y existencias a largo plazo por importe
de 73.472.773,54 euros y 75.754.835,17 euros, corresporidientes a los ejercicios 2012
y 2011, respectivamente.

En 2012 se ha registrado una baja de temencs y solares por importe de
1.770.000,00 euros asociada a la aplicacién de una subvencion recibida por €l mismo
importe destinada a la financiacién de parte de un equipamiento ejecutado por la
Sociedad {nota 12). o

28




| as salidas de edificaciones construidas se corresponden en los gjercicios 2012
y 2011 con la venta de inmuebles resultantes de promociones de viviendas de
oroteccion oficial por un importe de 20.604.099,i1 euros y 19.929.024,95 euros,
respectivamente. Estas salidas se reparten en un gran ndmero de promociones,
destacando cuantitativamente en el ejercicio 2012 las correspondientes a cuatro
promociones desarrolladas en Teruel, dos promociones en Villanueva de Gallego y una
promocion en Huesca. Por otra parte, 'y en lo concetniente al resto de salidas del
ejercicio 2012, 5.888.130,27 euros se corresponiden con la entrega de equipamientos
piiblicos

El saldo neto de fraspasos de los gjercicios 2012 y 2011 corresponden al
traspasa de inmuebles del eplgrafe de “Existencias” al de “Inversiones inmobiliarias”
por estar destinados a su arrendamiento con opcién de compra, tal y como se explica
enfanota 7.

E| epigrafe “Promociones en curso” incluye el coste relativo a la adquisicion de
los solares correspondientes por un importe total de 7.893.418,23 eurcs Y
11.387.761,81 euros en los ejercicios 2012y 2011, respectivamente.

Fl epigrafe “Edificios construidos” incluye el coste relativo a la adquisicion de los
solares correspondientes, en los: efercicios 2012 y- 2011, por un importe total de
15.733.848,52 euros y 15.124 154,74 euros, respectivamente.

Los gastos financieros capitalizados en el ejercicio 2012 y 2011 en aqueilas
promociones que tienen un ciclo de produccidn superior a un afio, correspondientes a
los intereses de la financlacién especifica que grava las promociones y & la parie
correspondiérte del coste de la financiacion genérica que. les carresponde (nota 14),
han ascendido a 184.958,39 euros'y 99.604,27 eurCs,; respectivamente,

E! importe dé los intereses capitalizados hasta 31 de diciembre de 2012 y que
forman parte del valor de las distintas ‘promociones asciende a 904.358,80 euros,
Asimismo, el imporie de los intereses capitalizados hasta el clerre del ejerciclo 2011 y
que formaban parte del valor de las distintas promogiones en dicha fecha ascendia a
§918.838,57 eurcs.

A cierre de los ejercicios 2012 vy 2011 la Sociedad tenfa compromisos de venta
de exstencias poi importe de 16.202.602,71 euros y 37.736.803,12 euros,
respectivamente, de 1os cuales se éncuentran reflejados anticipos de clientes por
importe de 2/348.413,02 euros a cierre def gjercicio 2012y 7.200.196,86 euros a clerre
del ejercicic 2011, A fecha de formulacion de estas cuentas se han rescindido
comprontisos de venta por importe de 946,355,00 auros.

11— FONDOS PROPIOS

A cierre de! ejercicio 2011 el capital social de la Sociedad ascendia a
125.748.035,12 euros, representado por 100 participaciones sociales de 1.257 480,35
ouros de valor nominal cada una de ellas, totalmente asumidas y desembolsadas.
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Con fecha 30 de diciembre de 2010 el Sccio Unico de la Sociedad acordd
aumentar ei capital social en la cantidad de 1.965 870,00 euros, mediante aportacion
no dineraria por importe de 1,965 870,00 euros consistente en la aportacion de 4
sofares. Este acuerdo se formalizd en Escritura Pliblica otdrgada ante el Tlustre Notatlo
Dfia. Teresa Cruz Gisbert en fecha 13 de enero de 2011 e inscrita en el Registro
Mercantil de Zaragoza con fecha 19 de enero de 2011,

Con fecha 20 de junio de 2011 el Socio Unice de la Sociedad acordd aumentar
el capital social en la cantidad de 4.000.000,00 euros, mediante aportacion dineraria
de 4.000 000,00 euros. Este acuerdo se encuentra formalizado en Escritira Plblica
otorgada ante el Tustre Notario D: Gabtiel Diaz Sevillano en fecha 27 de diciembre de
2011 e Inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza con fecha 27 de diciembre de
2011,

Con fecha 29 de marzo de 2012 el Socio Unico de la Sociedad acordd aumentar
el capital social en fa cantidad de 1.845.000,00 euros, mediante aportacién dineraria
de 1,845.000,00 euros. Este acuerdo se encuentra formalizado en Escritura Plblica
otorgada ante el Ilustre Notatio D, Fco Javier Herndiz Corrales en fecha 18 de mayo
de 2012 e inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza cori fecha 11 de junio de 2012,

A cierre del ejercicio 2012, y tras la ampliacion de capital descrita
anteriormente, el capital social de fa Sociedad asclende a 127.593.035,12 euros
representado por 100 participaciones sociales de 1.275.930,35 euros de valor nominal
cada una de elias, totalmente asumidas.y desembolsadas cuyo titular es Corporacion
Empresarial Piiblica de Aragén, S.L.U.

La suscripcion, adquisicién y transmisidn por las sociedades mercantiles
autendmicas de titulos societarios autondmicos se tige par la legistacion mercantil, sin
perjuicio de fa previa dutorizacion del Gobierno de Aragdn cuando resulte necesaria
conforme a lo previsto en el afticulo 134 de esta Ley, En relacién con las sociedades
mercantiles autondmicas que no sean de capital integramente plblico, dicha
autorizacion se entendera dirigida a 1os répresentantes de la Comunidad Auténoma. en
los Grganos sociales de fa sociedad participada

La suscripcin, adquisicién y transmision por las sodiedades mercantiles
autondmicas de titulos societarios autondmicos requerila, en todo caso, informe previo
del departamento competente en materia de patrimonio. Todo eilo seglin la Ley
5/2011, de 10 de marzo, del Patrimonio de Aragon.

Reserva Legal

De acuerdo con la Normativa de Sociedades vigente, debe destinarse una cifra
igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance; al
menos, el 20% del capital social. La reserva legal podid utilizarse para aumentar el
capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado.. Salvo
para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital
social, esta reserva sélo podrd destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre que
no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Al cierre del ejercicio 2012 esta reserva no se encontraba completamente
constituida.
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Situacion patrimonial

Si hien fa Sociedad presenta una situacion patrimonial saneada a cierre de los
glercicios 2012 y 2011, se informa a efectos mercantifes que de acuerdo con el
apartado 1 de fa Disposicién Adicional {nica de! Real Decreto-Ley 10/2008, de 12 de
diciembre, por el que se adoptan medidas financieras para la mejora d fa liquidez de
fas pequefias y medianas empresas, ¥ otras medidas econdmicas complementarias,
cuyo vigor fue ampliado a fravés del Real Decreto-ley 572010, de 31 de marzo,
mediante Real Decréto-Ley 2/2012; de 3 de febrero y del Real Decreto-Ley 3/2013, de
23 de febrero, no se computarén las-pérdidas por deteriora reconiocidas. en las cuentas
anuales derivadas del inmovilizado material, las inversicnes inmebilliarias y las
existencias para 10s ejercicios terminados 2012 y 2013, Por todo elio el Patrimonio neto
a 31 de Diciembre de 2012 para el cdmpute de lo dispuesto en el articulo 363 de la Ley
de Sociedades de Capital ascenderfa a 165.862.566,87 euros, lo que supondria un
mayor equitibrio patrimonial del reflejado en Balance

17 — SUBVENCIONES, DONACIONES, LEGADOS

la informacion sobre las subvenciones 'y donaciones netas del efecto
impositivo, reclhidas por la Socledad, las cuales forman parte del Patrimonio Neto, asi
como de los resultados imputados a la cuenta de pérdidas y ganancias procedente de
las mismas; es la siguiente:

Ejercicio 2012

e e terrens PLATEA 1980 238,08 0,00 0,00 0,00 000 | 198023808
Subv. terrenos PLHUS (nota 9.3) 740.829,61 | 4,00 0,00 4,00 0,00 740.829,61
- Subv. Urbanizacion Alfoniso I 204.793,04 0,00 0,00 0,00 _ 0,00 204.793,04
' Subv. Villanueva de Géllego 251.742,50 0,00 262,50 0,00 {87.500,00) 164.505,00
Subv, Valdefiesro 780.152,50 0,00 0,00 0,00 0,00 780,152,50
Subv. Pmo, Caspe P.L. 124.904,08 0,00 0,00 | 0,00 (1421834) 1 11068574
Subv, Ptmo. Magalion P.L 179.347,41 9,00 6,00 000 (22.623,64) 156.723,77
Donacién Locales Valdespartera 342.1906,72 0,00 103323 6,00 | {3.444,10) 3349.775,85
Suby. Estacién de Canfranc 1.813.961,96 0,00 5,00 B 0,00 © 000 LB13961,96
Subvencion Magalién P.L. 1.764.600,00 0,00 0,00 | 8,00 000 | 1.794.500,00
Subvencion Benasque [T 0,60 75.873,00 4,00 0,00 {75.873,00) 0,00
Subveneién CEEP Barbastro 1,764:690,00 0,00 | 5.316,060 0,001 {L.770.000,00) 0,00
Subvencitn Zdragoza 111 0,00 0,00 8,00 10,00 0,00 4,00
Subvendion Sabifignigo 1L 5.982,00 0,00 6,00 0,00 0,00 5.982,00
Subvendién Teruel T 9,00 28.000,00 0,00 0,00 (28.000,00) 0,00
Subvencida Tervel IV 5,00 76.000,00 {i8,00) 0,00 70,000,008} '5,582,00
Subvencion Teruel V g,a0 30.000,00 0,00 0,00 {30.000,60) 4,00
Subvencidn Hisssca 111 0,00 | 130.900,00 (6,00 0,60 {128.000,00) 1.954,00
Subv, Yilanueva de Gallego Il 0,00 | 114000,00 ) (2404090) 0,00 (34.000,00) 79.760,00
Subv. Villaieva de Géllego HI 0,00 88.600,00 | (155,00) 6,00 {36.000,00) 51.844,00
Cesicries de suelos 2.324.692,71 0,00 | (5:176,51) |  (114.645,08} (484.545,76) |  1.720.32536
Total 12.308.126,61 | 541.873,00 | 1.008,22 | (114.645,08) | (2.784.204,84) 9,952.156,91
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Ejercicio 2011

$ubv. compra terrenos PLATE ' ' - ;i .
(hota 9.3) _ 1980.238;08 0,00 0,00 0,00 1 980.238,08
Suhv  terrenos PLHEUS o ;
(nota 9.3} 740.829,51 0,00 6,00 0,50 740 829,61
Suby. Urbanizacién Alfonso T 204.793,04 0,00 1,00 0,00 204.793,04
_Subv. Villanueva de Gallego 254.742,50 0,00 0,00 0,00 251.742,50
Subv, Valdefierro 780.,152,50 0,00 0,00 0,00 780,152,50
Subv, Ptmo. Caspe P1. 138,509,96 0,00 0,80 (13.605,88) 124.904,08
Subv. Ptmo. Magallén P.I 201.116,82 0,00 8,00 (21.769,41) 179.347,41
Donacidn Locales e o |
Voldespartera 342:140,72 0,00 0,00 0,00 342.190,72
Subvencion Estacion de ; an b .
Canfeanc 1813.961,96 0,00 0,00 0,00 1813661,96
Subvencién Magafidn P.1. 1.794.500,00 0,00 0,00 0,00 | 1.794.600,00
Subvencidn Benasque 11 ©53.964,63 | 8,00 162,38 {54.127,01) 0,00
‘Subvencion CEIP Barbastro 1.764.690,00. | 0,00 0,00 - o0 1.764.690,00°
1 Subvencidn Zaragoza Il 0,00 182.000,00 0,00 (182.000,00) 0,00
Subvencidn Sabifidnigo T 0,80 44,000,00 | (18,00 £38.000,00) 5.982,00
Subvericién intereses ptmo. - _ . . :
Hipotcatio Zaragoza 111 0,00 | 44321,28 0,00 {44 321,26} 0,00
Subvencidn intereses ptimo. . o ;
Hipotetarlos Benasque il 0,00 35 378.’22 0,00 | (35 378,22) . 0'0_0
Cesiones de suslos 2.932.869,71 149.482,82 0,00 (757.459,82) |  2.324.692,71
Total, 12.990.459,53 | 455.182,32 | 14438 | (1.146.661,62) | 12.30B.124,61

Durante el ejercicio 2012 la Sociedad ha obténido seis subvenciones del

Ministeric de Fomento, asocladas a promociones de vivienda en régimen de proteccion
oficial en las localidades de Teruel, Huesca y Villanueva de Gallego, concedidas en
funcién del nivel de calificacidn energética obtenida por los proyectos de:las mismas,
por importe total de 466.000,00 eutos.

La Sociedad ha aplicado el importe de 1.770.,000,00 euros que tenfa registrado
como subvencidn en virtud de! Convenio de 26 de noviembre de 2010 suscrito con el
Departamento de Educacion, Cultura y Deporte, por el que el Departamento se
comprometia a contribuir en la ejecucion de un Centro Educativo en fa localidad de
Barbastro, dado que dicho centro se encuentra ejecutado vy entregado & mencionado
Departamento (nota 10).

Los traspascs a resultado de las cesiones de suelos se corresponden al valor
registrado en libros de terrenos que en su momento fueron tranismitides por parte de
determinados Entes Pablicos v que han sido transmitidos durante el presente ejercicio
conjuntamente con las Viviendas de Pioteccidn Oficial promovidas por la Sociedad.

Al cietre del ejercicio 2012 la Sociedad esté en disposicion de cumplir con todos
los requisitos necesarios para la percepcidn y disfrute de las subvenciones detailadas
anteriormente, estiméndose por tantc el cobro de les cantidades pendientes por estos
conceptos (nota 15.1) dentro de los plazos previstos en cada caso.
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13 — PROVISIONES Y CONTINGENCIAS
Provisiones no cortientes
El movimiento que se ha producido durante el ejercicio es gl siguiente:

Ejercicio 2012

Pravisiones no corrlentes

140.253,20

Ejercicio 2011

837. 178.278,56 | 2.015,387,74

£

Provisiones.no corr_ie’ntes

Durante 2007 la Agencia Tributaria realizé inspeccion del Impuesto de
Sociedades de [os gjerciclos 2002 a 2004 y del Impuesto sabre el Valor Afiadido de los
ejercicios 2003 y 2004, '

La Sociedad recurtid e acta por Impuesto de Sccledades de los ejercicios 2003
y 2004 derivada de dicha inspeccidn por disconformidad en los criterios adoptados en
s rescliucidn ante el Tribunal Econdmico Administrativo Centtal, que estimé
parcialmente sus pretensionss.

Dada la disconformidad con la citada Resolucidn del Tribunal Econdmico
Adrinistrativo Central se interpuso contra ella recurso contencioso administrativo con
fecha 31 de julio de 2009, Seglin lo expuesto, la Sociedad mantenia & cierre de 2011
una provisién por un importe total de 1881 954,03 eurcs.

Con fecha 17 de mayo de 2012 ia Audiencia Nacional emite la sentencia donde
sstima el fecurso contencioso-administrativo interpuesto por la Sociedad declarando la
nulidad de las anteriores resoluciohes por lo que la Sociedad procede a aplicar 1a
provision que tenia registrada por cste litiglo, La citada sentencia es firme y no s

susceptible de tecurso alguno,

Adicionalmente, la Sociedad mantiene una provision por importe de 140.253,20
eures para cubrir fas previsibles obligaciones derivadas de determinados litigios en
Curso.

Provisiones corrientes

Dentro- de este epigrafe estén incluidas las provisiones para terminacién de

orornociones, gastos post-venta de actuaciones ya vendidas y litigios cuyo deseniace
esta pravisto a corto plazo.
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El movimiento que se ha producido durante el ejercicio es el siguiente:

Ejercicio 2012

?Eo#ismn_para terminacion - ”' .

de actuadiones 178.109,92 8585] (2180,03)| (176.015,74) 0,00
Provisiones pard olras ” _
operaciones de tréfico 772 065,79 | 24058345 | 0,001 (133340,65) | 87930859
Provision para litigios 0,00 _7?.?1?,i9 _ 0,00 0,00 77.717,19
Total 950.175,71 | 318.386,49 | (2.180,03) | (309.356,39) | 957.025,78

Ejercicio 2011

Provisién para terminacion . o
de actuaciones 95.972,87 17_6.659;,:92- {94.522,87) 178 109,82
Provisiones para otras N T : :
operaciones de trafico 381 650,57 593 673,56 (_2_03.258,34) . 772,065,79
Total 477.623,44 | 770.333,48 | (297.781,21) 950.175,71

Con relacidn a la provisidn para terminacion de actiiaciones, los traspasos
corresponden a importes registrados en cuentas de acreedores comerciales v olras
cuentas & pagar.

Contingencias

Seg(in (o establecido en el articulo 2, apartado 4 del Real Decreto-ley 20/2012,
de 13 de julio, de medidas para. garantizar la estabilidad presupuestaria y de fomento
de la competitividad; las cantidades derivadas de la supresién de la paga extraordinaria
y dé las pagas adicionales de complemento gspecifico o pagas adicionales
equivalerites, de acuerdo con lo dispuesto en este articulo, se destinarén en ejercicios
futuros a realizar aportaciones a planes dé pensiones o contratos de seguro colectivo
que incluyan fa cobertura de la contingendia de jubilacidn, con sujecion a lo establecido
en la.Ley Orgénica 2/2012; de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera y
en los términos v con el alcance que se determine en las cofrespondientes leyes de
presupuestos.

Tal y como se indica en la consulta n® 2 del Buicac 52 se ha considerado que e
importe de la paga extraordinaria supiimida, que asciende a 71.831,54 euros, no es un
pasivo dado que, en el momento actual no se puede considesar probable que: exista
una obligacidn presente considerando que no se ha incluido en el Proyecto de Ley de
Presupuestos Generales del Estado ninguna disposicién que obligue a efectuar las
aportaciones por los impories suptimidos, por lo que no procede la dotacidn de Una
provision
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14 — PASIVOS FINANCIEROS

N e e e bkt e e it

14.1 — Pasivos financieros no corrientes

El saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas a largo plazo” al clerre de los
ejercicios 2012 y 2011 es ef siguiente:

'Des'.ld s con entidades de | o
crédito 40,177.390,85 30.032.505,97

 Otros 20.475,4% 4,442,12
“Total 40.197.866,34 | 30.036,948,09

Fi detalle por vencimientos de las partidas gue forman el epigrafe “Deudas con
entidades de crédito” a 31 de diclembre de 2012 es i siguiente:

“Cuentas de crédito 13.696.829, 3903 738,22 | 2306 314,64 0,00 0,00
Ptmos. Hipot, Inmov Material e _ ' _

Inv. Inmobiliarias 1405.162,89 | 143120847 | 1457.73682 | 148475689 12,912.881,83
Prmos. Hipotecarios promotor 60.779,44 52.316,27 63.896,41 6552118 | 1.326.248,74
Total 15.162,771,38 | 5.297.262,96 | 3.827.947,87 1,550 278,07 |14.239.130,57

Las cuentas. de crédito recogidas en este epigrafe se encuentran a cierre del
gjercicio totalmente dispuestas. Los préstamos hipotecarios del cuadro supeiior
corresponden a la financiacién de los inrauehles registrados como inmovilizade material
e inversiones inrmobiliarias asf como préstamos hipotecarios al promotor por viviendas
en atrendamiento (nota 6 y nota 7) con vencimiento a largo plazo.

E] detalle por vencimientos de las partidas que forman el epigrafe “Deudas con

entidades de crédito” a 31 de diciembre de 2011 era el siguiente;

“Cuentas.de cr&dito 992716040 | 040 0,00 6,00 0,00
Pimos. hipotecarios 1.259.990,53 | 1.302.126,99 | 1.345.672,58 | 1.390.674.41 | 14.806.681,06
Total $1.187.150,03 [1.302.126,99 [1,345.672,58 1.390.674,41 114.806 851,08
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14.2 — Pasivos financieros corrientes

En este epigrafe la Sociedad registra las deudas vinculadas a su ciclo normal de
explotacién, distinguiendo entre corto y largo plazo en funcidn de la exigibilidad de los

saldos

Las deudas corrientes de la Sociedad se encuentran dentro de la categotia de
“Débitos y partidas a pagar”,

La composicidn de las deudas en pdliza de crédito y préstamos concedidos por

entidades financieras a cierre de los ejercicios 2012 y 2011 es la siguiente:

Ejercicio 2012

'Cuent:amdé c}édito 1

29/06/2016 15.035.423,00 0,00 1.515,89

Cuehta de crédito 2 29/02/2016 10.517. 712,00 0,00- 1925,52
Cuenta de crédito 3 28/02/2014 15 000.000,00 . 0,00 5,253,63
Cuenta de crédito 4 31/01/2013 1000.000,00 260.388,53 0,00
Cuenta de aréditc 5 28/02/2013 1800.000,00 | 1.766.462,01 0,00
Cuenta de crédito 6 13/01/2016 15.000 000,00 0,00 12:903.247,50
Cuenta de crédito 7 03/12/2013 10,517 713,00 {  10.507 026,05 0,00
Cuenta de crédito 8 14/11/2014 6.000.000,00 0,00 83 426,30
Cuenta de crédito 9 18/05/2013 6.000.000,00 273.267,81 0,00
Cuenta de crédito 10 31/12/2014 952,979,02 882.857,28 0,00
Cuenta decrédito 11 31/12/2013 10876.051,49 | 10.876.017,37 0,00
Cuenta de crédito 12 31/12/2015 510,061,060 0,00 443,023,71.
Cuenta de crédito 13 3171272015 3.194 847,14 3,194 847,14 0,00
Cuenta de crédito 14 | 31/12/2014 1.199.575,74 1,199.575,74 0,00
Cuenta de crédito 15 31/12/2016 418.838,28 35,585,908 0,00
| Cuenta de crédito 16 31/03/2017 80.000,00 0,00 15.777,27
Cuenta de crédito 17 31/12/2016 1269.836,08 215.299,81 0,00
Cuenta de crédito 18 31/03/2017 240.000,00 |. 0;00 28.134,29
Cuenta de crédito 19 31/12/2016 | 617 640,29 207.175,98 0,00
Cuenta-de crédito 20 31/03/2017 120.000,00 0,00 12 648,96
gﬁ;‘gﬁz"a‘(’j‘;"“‘a (5.709,00) (6 987,08)
Saldo tarjeta - 78,50 0,00
Deuda por interases - 542.149,98 8,00
Total 100.350.677,04 | 29.955,023,18 | 13.487.965,99
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Ejercicio 2011

Cuedi':é' de crédito 1

29/02/2016 15 035 423,00 0,00 1.716 820,02
Cuenta de crédito 2 29/02/2016 10.517 712,00 0,00 23.493,91
Cuenta de crédito 3 28/02/2014 15 000 000,00 0,00 693,98
Cuenta de crédito 4 28/02/2013 1.800 000,00 0,00]  1.733 654,43
Cuenta de crédito 5 3170142012 6.000 000,00 5.546 244,47 0,00
Cuenta de crédito 6 03/12/2013 10 517.713,00 0,001 1051056085
Cuenta de crédito 7 13/01/2016 15.000.000,00 0,601  15.000.000,00
Cuenta de crédito 8 271032012 9 000 000,00 360 618,70 0,00
Cuenta de credito 9 14/11/2014 £.600 000,00 0,00 258.521,58
Cuenta da crédito 10 18/05/2012 6 000,000,00 1,155.708,11 0,00
Cuenta de credito 11 31/12/2012]  10.876.051,49| 10.800 382,20 0,00
Cuenta de crédito 12 31/12/2012 190595804} 190572325 0,00
Cuenta de crédito 13 31/12/2012 1,703.918,48 1703.918,48 0,00
Cuenta de crédito 14 31/12/2012 4798.302,95 4.798.302,95 0,00
Cuenta de crédito 15 30/03/2014 510 061,00 0,00 374 109,08
Cuenta de crédito 16 31/12/2015 7 470.561,16 0,00 0,00
Cuenta de crédito 17 31/03/2016 120 000,00 0,00 6.318,08
Cuenta de crédito 18 31/12/2016 5.079 344,30 0,00 132.364,23
Cuenta de crédito 19 31/03/2017 240.000,00 0,00 12.414,24
Cuenta de crédito 20 31/12/2016 1675.353,13 0,004 93,315,13
Cuenta de crédito 21 31)03/2017 80.000,00 0,00 4 395,40
Saldo tarieta - . 14,4 0,00
Deuda por interases - 530.031,84 0,00
Total 124.320,398,55| 26.800.945,40| 20.866.660,93

El tipo de interés medio de las cuentas de crédito corrientes y no cortientes
durante los ejercicios 2012 y 2013 ascendid al 3,22% vy al 2,61% anual

respectivamente.

La Sociedad tiene sajdos con entidades de
destinados a la adquisicién de inmovilizado mateial
y nota 7) con vencimiento a corto plazo por importe de 1
importe a 31 de diciembre de 2011 ascendia a 1219 217,59 ey

crédito por préstamos hipotecarios
& inversiones inmabiliarias (nota 6
.379.591,31 euros, CUyo
ros. Los importes de

dichos préstamos con vencimiento a largo plazo se encuentran incluidos en el epigrafe
“Deudas a largo plazo” del pasivo no corriente del balance (nota 14.1}.

£l tipo de interés medio de estos préstamos hipctecarios ascendié en los
ejercicios 2012 y 2011 al 2,91% y al 3,15% anual respectivamente.

Adicionalmente, a 31 de diciembre de 2012 y a 31 de diciembre de 2011 la
Socledad tenfa formalizados los siguientes préstamos hipotecarios a promotor:
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Ejercicio 2012

Promocion Aragliés del Puerto 29/03/2035 189,78 5.967,47
Pf'omociéﬂ Formichie Alto 30/04/2040 21 570,79 704.117,39
Promocion El Grado 30/04/2028 0,00 0,60
Promocitn Zuera 21/02/2035 21786,44 £81.311,67
Promocion Bronchales 16/11/2034 7.793,30 239.717.85
Promocidn Lanaja 30/10/2036 4,383,09 76.669,45
Promocidn Fabara 31/12/2027 26.764,61 284.702,05
Promecion Escucha 30/06/202% 34.465,48 417 544,22
Promocién Benabarre I 22{04/2037 28.801,18 10433974,70
Promocidn Gea de Albarracin 20/12/2035 5 316,54 175 316,14
Promocitn Estada _ 19/12/2035 2.601,07 B5.868,77.
Promocion Samper de Calanda 20/12/2035 2.520,38 83,.205,06
Promecion Tardienta 28/11/2035 13.269,85 257.740,48
Promocion Estiche 30/08/2035 2.583,76 0,00
‘Promocién Villanueva de Géllego 1T 29/12/2039 0,001 3.301.366,75
Promocién Cafilzar del Olivar 30/11/2025 17 129,08 194.607,05
Promiocién Villarguiemado: 25/03/2037 15 479,60 552 872,10
Promocién Fuentes Claras 04104720360 1.152,08 33952,18
Promocion Teruel IV 15/09/2039 0,00 282,764,48
Promocion Andorra IV 24/11/2039 0,00| 1923:509,89
Promocidn Fraga 10/07/2034 5218,70 139.576,77
Promocidn Tauste _ 11/06/2036 44, 148,85 1.362.006,90
Promocion Huesca IF 02/06/2038 42.000,00 {,00
Promocion Calanda 21/05/2035 2.644,80 84 07645
Promocidn Binéfar 11 29/09/2034 1.893,17 57.590,23
Promocion Bindfar 111 03/06/2038 18.662,20 546.937,51
Pramocion Villanueva de Gallego 111 28/12/2038 5979,36| 2.291.283,28
Promeocion Teruel Vil : 23/11/2049 0,00 205.329,25
Promiocién Laspufia G1/06/2036 144,24 4.260,70,
Pmmoc_i_én Sabifianigo 11T (2/06/2038 5 _197,5_8 292.264,41
Promacion Canfranc 11 3070972038 14.063,25 1,348.013,09
Promocion Huesea I1I 30/09/2038 941,30 90 226,71
Promocion Calatayud 11 28/02/2035 111.029,63 3.224,585;29
Total 457,724,211 19.981.358,29




Ejercicio 2011

Promocion Aragiiés del Puerto 26/03/2035 6 350,71 0,00
Promocién Formiche Alto 201122035 825 749,69 0,00
Pramocién El Grado 30/04/2028 0,00 0,00
Promocitn Calatayud 1 2550372027 55 659,95 0,00
Promocion Zueta 21/02/2035 725.298,68 0,00
Promocion Branchales 16/11/2034 255.447,58 0,00
Promocién Lanaja 30/10/2036 256.635,32 0,00
Promocién Fabara 3171272027 476.258,87 0,00
Promocian Escucha 30/06/2029 673.581,51 0;00
Promocion Benabarre 1 22104/2037 1.082.000,00 8,00
Promocién Gea de Albartacin 2041242035 2081.319,50 0,60
[Promocion Estada 19/12/2035 91.125,96 0,00
Promocidn Sarmper de Calanda 20/1272035 88:299,24 0,00
Prormacién Tardienta 28/11/2035 452 558,44 Q_,OG
Pramocidn Estiche 30/08/2035 88.703,52 0,00
Promocion Zaragoza vV 240772035 105.839,76 0,00
Promocion Villanueva te Gallego It 29/12{2039 24 000,00 0,00
Promocion Cafiizar del Olivar 30/11/2025 277 013,82 9,00 |
Promocion Villarguemado 25/03/2037 580.069,47 000
Promocin Fuentes Claras 04/04/2036- 41 191,48 6,00
?I‘Q_modén Teruel IIL 15/09/2039 24.000,00 0,00
Promocion Teruel IV 15/09/2039 24 (00,00 4,00
Promocion Teruet V 15/09/2039 24 009,00 0,00
Promoiidn Andorra IV - 24{11/2039 1.923 509,89 0,00
Promocion Fraga 10/07/2034 149.574,54 0,00
Promocion: Tauste 11/06/2036 1586 175,51 0,00
Promocidn Huesca I 02/06/2038. 24.000,00 3,00
Promocion Calanda 21/05/2035 89.418,03 0,00
Promocion Binéfar 11 20/09/2034 61.410,56 0,00
Promiocion Binéfar IF 03/06/2038 952,959,28 0,00
Promocion Jaca VI 02/06/2038 112.682,21 4,00
Promiocion Vilanueva de Gajlege 11 28/12/2038 24.000,00 0,00
Promoecion Teruel VID 73/ 112049 9,00 6:000,00
Promocidn Laspuiia 01/06/2036 4,539,471 8,00
Promocion Sabifidnigo It 02/06/2038 297.461,99 0,00
Promocion Canfranc 1 30/09/2038 24.000,00 0,00
Pramodién Huesca I 30/09/2038 24.000,00 4,00
Promocitn Calatayud 11 28/02/2035 3.696.218,66 0,00
Total 45.359,153,64 6.000,00

En el ejercicio 2011 1a clasificacién de los préstamos hipotecarios en corto plazo
se efectud en funcidn de la fecha prevista pata la entrega de las viviendas que se
estimaba que serfa el momento en gue éstas estuvieran tefminadas. En 2012, a la
vista de que se har .incrementado las operaciones de arrendamiento con opcidn de
compra vy el ritmo de ventas de los inmuebles se ha visto ralentizado, se ha optado por
reflejar a largo plazo fa parte de los préstamos hipotecarios cuyo vencimiento es
superior a un afio y a corto plazo el resto
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La totalidad de las promociones destinadas a la venta gravadas con préstamos
hipotecarios se corresponden con viviendas de proteccién oficial excepto las
promociones dé Fabara, El Grade, Cafizar del Olivar, Escucha, Formiche Alfo y Fuentes

Claras.

El tipo de interés medio de los prestamos hipotecarios a promotor ascendid en
los ejercicios 2012 y 2011 al 2,95% y el 2,60% anual respectivamente.

£l detalle por vencimientos de las paitidas que forman el epigrafe “Otros
pasivos financleros” a 31 de diclembre de 2012 es e siguiente:

?tmos Me,

Industria 0001 122122711 11783926 | 113.694,92 | 109.707,07 | 581.959,89 | 1045 323,85 |
Otros' 242.455,77 0,00 0,00 0,00 0,00 | 6,00 242.455,77
Total 242.455,77 | 122.122,71 | 117.839,26 | 113,694,92 | 109.707,07  581.959,89 | 1.287.779,62

Dicho detalle por vencimientos de las partidas que forma el epigrafe “Otros
pasivos financieros” a 31 de diciembre de 2011 es el siguiente:

Préstamos M2 Industria 0,00 | 11782773 | 11369492 | 109.696,33 | 667.341,46 1.008.560,44
Otros. 243.233,14 6,00 0,00 0,00 8,00 243.233,14
Total 243,233,414 | 117.827,73 | 113.694,92 | 109.696,33 | 667.34%,46 | 1.251.793,58 |

El detalle del epigrafe “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar”,
incluyende {inicamente pasivos financieros, es ef siguiente:

Proveedores 4.276.667,63 7.525:074,77
1 Proveedores, empresas det grupo y asecladas 1 698.034,36 1.671.481,08
Acreedores varios 2477548 25 586,68
Personal 0,00 90.632,59
| Anticipos de clientes a largo plazo 1.573,130,60 1.573.136,60
1 Anticipos de ciientes a corto plazo 2.910.396,02 8.473.203,17
Total ' 10.483.004,09 | 19.359.198,82

Del total del saldo registrado en el epigrafe “Anticipos de clientes a corto plazo”
a cierre del ejercicio 2012, un total de 2.348.413,02 euros se corresponden con fas
cantidades efectivamente cobradas, asf como las pendientes de cobro a corto. plazo
formalizadas en efectos, por las operaciones de venta hasta que los inmuebles estan
en condiciones de entrega material a los clientes. Dei citado importe, 2.345 269,01
euros son cobros en efectivo v 3.144,01 euros son efectos a corto plazo pendientes de
vencimiento a la fecha de cierre. A clerre del gjercicio 2011 la cantidad correspondiente
a operaciones de venta formalizadas ascendia a 7.200.196,86 euros, siendo
6.855.254,94 edros por cobros en efectivo vy 344 941,92 euros por efectos a corto

plazc pendientes de vencimiento a dicha fecha,
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Adicionalmente, a cierre del gjercicio 2012, dentro de dicho epigrafe se hallan
registrados fundamentalmente anticipos recibidos por encargos por importe de
550 653,69 euros, de los cuales estdn pendientes de cobro 94,392,76 ewros. A clerre
del ejercicio 2011, dentro de dicho epigrafe se hailaban registrados fundamentalmente
anticipos recibidos por encargos por importe de 550.653,60 euros, de los cuales
estaban pendientes de cobro 95.652,76 euros, y por permutas 661.113,31 euros.

En el epigtafe “Anticipos de clientes a fargo plazo” del cuadro superior adjunto
se registran, tanto a ciefre de 2012 como de 2011, cobros recibidos por encargos y por

permutas por importe de 1,208.641,46 euros y 364.489,14 euros respectivamente.

14.3 — Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a
proveedores. Disposicidn adicional tercera. “Deber de informacion” de la Ley
1572010, de 5 de julio

A continuacion se detalla la informacion requerida por la Disposicidn adicional
tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio:

Reaiizados dentro del plazo maximo legal |. 17.808 933,71 82,02% 71.587.396,69] 57,32%
Resto o 3.503.808,91 17,98% 16.075.503,84| 42,68%
Total pagos del ejercicio 21.712.742,62] 100,00% 37.662.900,53} 100,60%
PMPE (dias) de pagos | 28,001 _ 42,60
Aplazamientos que a la fecha de clerre 156.653,72 372 070,04
sobrepasan el plazo maximo legal

Estos importes hacen referencia a los saldos que por su naturaleza son
acreedores comerciales por tratarse de deudas con suministtadores de bienes y
servicios, de modo que incluye los datos relativos a las partidas de “Pioveedores” y
“Acreedores Varios” del pasivo corrlente del balance.

El plazo medio pondefado excedido (PMPE) de pagos se ha calculado como €
cociente formado en el numerador por el sumatorio de los productos de cada uno de
jos pagos a proveedores realizados en el gjercicio con un aplazamiento superior ai
respectivo plazo legal de pago y el numero de dias. de aplazamiento excedido del
respectivo plazo, y en &l denominador por el importe total de los pagos realizados.en el
efercicio con un aplazamiento superior al plazo legat de pago.

 En cuanto a los pagos realizados en el ejercicio que han superado el plazo
mximo legal hay que sefialar que, por importe de 2.578.531,50 euros, se tata de
pagos reallzados en virtud -de contratos anteriores a la entrada en vigor de fa Ley
15/2010 con acuerdo de pago a 90 dias.
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El plazo méximo legal de pago aplicable a la Sociedad segin la Ley 3/2004, de
29 de diciembre, por la gue se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las
opelraciones comercialgs, es de 85 dias entre Ia fecha de entrada en vigor de fa Ley y
hasta el 31 de diciembre de 2011 y de 75 dias entre el 1 de enero de 2012 y el 31 de

diciembre de 2012,

14.4 — Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los

instrumentos financieros

La Scciedad tiene establecidos los mecanismos. necesarios para controlar [05

rigsgos de crédito, fiquidez y tipo de interés,

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesorerfa y activos liquidos
equivalentes en entidades financieras de elevado nivel crediticio.

Con el fin de asegurar la fiquidez y poder atender todos los compromisos de.
pago que se derivan de su actividad la Sociedad dispone de la tesoretia que muestra:

sy balance, asf como de fas lineas crediticias e hipotecatias detalladas en esta nota.

15 — ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

15,1 — Saldos corrientes con fas Administraciones Publicas

La composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Piblicas es la

siguiente:

Saldos deudores:

H.P, deudora por IVA 0,00 345.893,77
AA PR deudora por subvenciones

concedidas (hota 123 3.040.936,50 3.451.000,00
“H.P, VA difetido . 115.157,46 . 651.606,36
Total 3,156.093,86 1 4.458.500,13 |

Saldos acreedores:

H.P acreedora por IVA 170.540,51 0,00
H.P, acreedora por retenciones

practicadas 22 462,83 45.249,70
Grganismos Seguridad Social 28 102,37 46.213,72
Otros 124,741,96 41,576,43
H. P, IVA diferido 115.157,46 0,06
Total 461.005,13 133.039,85
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15.2 — Congciliacién resultado contable y base imponible fiscal

1a conciliacién entre el resultado contable y la base Imponible del Impuesto
sobre Sociedades es fa sigulente:

Ejercicio 2012

saldo de ingresos y
gastos del ejercicio

(13.090,358,54)

(2.355.967,70}

Aumentos

Disminu-
ciones

Total

Aumentos

Disminu-
ciones

Total

Impuesto sobre
Socledades

(93:044,47)

{1.009,22}

Diferencias

permanentes:
Gastos no deducibles

fiscalmente

Diferencias

tempuoratias:

-Con origen en el ajercicio;
Gastos no deducibles
fiscalmente
pérditas deterioro valor
de participaciones
Subvenciongés donaciones
y legados recihidos
Gastos ampliacion capital

-Ceri origen en ejercicios

anteriores:

Gastos ne deducibles
fiscalmente
Aplicacion del valor
normal de mercado
Operaclones de venta a
plazo

Sybvenciones. donaciones
y legados recibldos

154,04

11,737 387,20

0,60

0,00

0,00

0,00
0,00
162 500,00

0,00

(1881 954,03)

0,00
(2,472 078,83)

0,00
0,00

(1934.786,43)
(3.444,10)
0,00

0,00

(1.881.799,95)

11 737.387,20
{2 472 078,83)

0,00
0,00

£1.934.786,43)
(3 444,10}
162 500,00

0,00

0,00

0,00
0,00

401.873,00
0,00

¢.00
0,00
6,00

2 387 331,84

0,08

0,00
0,00

(427 227,92)
(1199,27)

8,00
0,00
;00

0,00-

0,00

0,00
0,00

(25 354,92)
{1199,.27)

0,00
0,00
G,00

2.382331,84

Base imponible
{Resuitado fiscal)

(7.575.625,16)

(1.199,27)
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Ejercicio 2011

Saldo de ingresos y
gastos del ejercicio

(17.925.791,77}

(691.334,92)

Aumentos

Disminu-
ciongs

Total

Aumentos.

Disminu-
ciongs

Total

Impilestc sobre
Socledades

{144,38

piferencias

permanentes:
Gastos no deducibles

fiscaimante

Diferancias
temporariasi
-Can origen en el gjerciclo:
Gastos no deducibles
fiscalmente
pérdidas deterioro valor
de participaciones
Subvenciones donaciongs
y legados recibidos _
Gastos ampliacidn capital -
-Cot:-origen en ejercicios
‘anteriores;
Gastos no deducibles
fiscalmente
Operaciones de venta a
plazo
Subvengiones donaclones
y legados recibidos

45:184,53

.14.375 830,20

0,00

0,00

0,00

000
216400,52

0,00

0,00

0,00
(2 605 533,60)

0,00
0,00

(566,591,13)
0,00

0,00

(117.696,01)

45.184,53

14 375 830,20
(2605 533,60}

0,00
0,00

(566 591,13)
216 400,52

0,00

0,00

0,60

0,00

299 699,50
6,00

0,00

0,00

846.962,12

0,00

0,00
0,00

(455.182,32)
(5.182,01)

0,00
0.00

SELH

0,00

0,00
0,00

(155 482,82)
(5.182,01)

0,00
2,00

846 962,12

Base imponible
{Resultado fiscal}

(6.578.197,26)

{5.182,01)

15.3 — Conciliacién resultado contable y gasto por Impuesto sobre

Sociedades

La conciliacién entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre

Sociedades es la siguiente:

la cuenta de pérdidas y ganancias

Resultado contable antes de impuestos (13.183.403,01) | (18.043.487,78)
Diferenclas permanentes (1.881.799,99} 45.184,53
Cuota al 30% (4.519.560,90) | (5.399.490,98)
Bonificaciones 0,00
Deducclones: _

Donaciones (965,45) {965,45)
Compensacion bases imponibles negativas 0,00 0,00
Valoracion actives/pasivos por

Impuesto de Sociedades 4427 481,88 5282 764,16
Correcclones Impuesto Sociedades 2010 6,00 (3,74}
Total gasto por impuesto reconocido en (93.044,47) | (117.696,01)
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15.4 - Desglose del gasto por Impuesto sobre Sociedades

El desglose del gasto por Impuesto sobre ‘Sociedades de los ejercicios 2012 v

2011 es el siguiente:

Tmpuesto cortiente; _

Por operaciones continuadas 0,00 0,00
Impueasto diferldo:

Por operaciones continuadas (93.044,47) | (117.696,01)
Total gasto por impussto - (93.044,47) | (117.696,01)

15.5 — Activos por impuesto diferido registrados

El detalle del saldo de esta cuenta al cierré de los ejercicios 2012y 2011 es €l

siguiente:

Diferencias femporarias 2.099.816,38 | 2.071.650,58
Por ajustes de primera aplicacion 1.015,92 1.015,92
Por gastos financieros no deducibles 3.957,03 0,00
Por ol1os gastes no deducibles fiscalmente 105.922,96 84.472,19
Por vaioracidn de permutas 1 839.300,54 1.839.300,54
Por detarloro de-valor de participacianes en _
empresas det grupo 8,00 208,77
Par donaciones 145.619,93 146.653,16

Total activos por impuesto diferido 2.099,816,38 | 2.071.550,58

Los activos por impuesto diferido indicados anteriormente han sido registrados
en el balance por considerar que, conforme a la mejor estimacion sobre los resuitados
futuras de la Sociedad, es probable que dichos activos sean recuperados, El principal
activo corresponde por importe de 1.836.000,00 euros 2 fa cuota de Impuesto de
Sociedades derivada de la adquisicién por permuta de la parcela de suelo industrial
indicada en la nota 7. Se estima que los beneficios a obtener derivados de la
enajenacion de dicha parcela serdn superiores a los activos por impuesto difetido
registrados.

En el ejercicic 2012 la Sociedad ha generado diferencias tempotaiias deducibles
por importe de 1.319.011,10 ewos €n concepto de gastos financleros: netos no
dediicibles, dicho importe podra deducirse en los periodos impositives que concluyan
en los 18 afios inmediatos y sucesivos en los términos y con los limites que se regulan
en la normativa vigente. La Sociedad ha registrado activo fiscal por este concepto por
importe de 3.957,03 euros. '
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La Sociedad ha generado las siguientes bases imponibles negativas:

Bases imponibles negativas:

Fjercicio 2012 7 576.824,43
Ejerciclo 2011 6.599.060,84.
Ejercicio 2010 2.184.363,28
Ejercicio- 2009 1,371.213,57
Total 17.731.462,12

Desde el ejercicio 2009 la Sociedad tributa en el Impuesto de Sociedades seguin.
el régimen de consolidacién, siendo Corporacién Empresarial Piblica de Aragdn, S.L,
Unipersonal la Sociedad dominante del grupo fiscal. Los activos derivados de las bases
imponibles negativas incluidas én el cuadro anterior y las deducciones pendientes de
aplicat han sido registrados en el balance como un crédito con Corporacion Empresarial
Publica de Aragdn, S.L. Unipersonal por importe de 59.927,80 euros, 34.509,80 euros
en 2011 (nhota 19.2). '

15.6 — Pasivos por impuesto diferido registrados

El detalle del saldo de esta cuenta al cietre de los ejercicios 2012 y 2011 es &
sigulente:

Diferencias temporarias 252.936,49 | 205.441,20
Por subvenciones recibidas 28,119,26 28.095,24
Por operaciones con venta a plazo ' 62.883,26| 111633,28
Por-detetioro devalor de participaciones en
empresas del grupo - 16314,04 9.059,52
Por donaciones 145.619,93 146.,653,16

Total pasivos por impuesto diferido - 252.936,4% | 205.441,20

~ Los pasivos por impuesto diferido indicados anteriormente han sido registrados
en el balance por considerar que, conforme a la mejor estimacin sobre los resultados
futuros de la Sociedad, es prabable que dichos pasivos sean realizados.

La Sociedad ha considerado deducibles, en concepto de pérdidas por deterioro
de valores representativos de su participacion e el capital de otras entidades, la
svolicion negativa de los fondos propios de sociedades participadas de conforimidad
con lo contemplado en el apartado 3 del articuio 12 del Texto Refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades aprobado por el Real Decreto legislativo 4/2004, de 5 de
marzo, por lo que a los efectos de cumplir con la obligacidn de aportar informacion
establecida en el (itimo pérrafo de dicho precepto se adjuntan los siguientes datos:
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Ejercicio 2012

PLHUS Pistaforma Logistica,

sL. 71,52% | 1.135132,66 | (1.135132,69) 2910 683,13

Platea Gestion, S A. 41,00% | 131156811 | (1311 568,11 2.527.330,84

Mondo Plaza, S.L. 49,00% 5.288,03 {25.378,03) 4,00

Total 2 451.988,83 |(2.472.078,83) 5.438.013,97
Ejercicio 2011

PLHUS Pigtaforma Loglstica,

S.L. 71,52% 1.540,884,50 | (1540.884,50) - 1.775.550,44
Platea Gestidn, SA 41,00% 1.064.638,43 | (1.06463843) | - 1.215 762,73
Mondo Plaza, S.L. 49,00% 15.652,24 (15.392,24)° - 44.211,42
Total 2.621.215,17 |(2,620.915,17) - 3.035.524,59

Dado que la Sociedad no dispone de la informacion relativa a los fandos propios
definitivos de las participadas a 31 de diciembre de 2012, se han integrado en la base
imponible os importes que se indican en &l cuadro anterior de forma provisional. Las
cantidades finalmente deducidas correspondientes al periodo impositivo 2012 5& haran
constar en la memoria del ejercicio 2013, una vez presentada la declaracion del
Impuesto sobre Socledades def ejercicio 2012. La informacion relativa al ejercicio 2011

incorpora los datos definitivos incluidos en la declaracién -del Impuesto de Socledades
del ajercicio. 2011,

15.7 — Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones
inspectoras

La Sctiedad tiene abiertos a inspeccion los ditimos cuatro ejercicios pata todos
jos impuestos que le son de aplicacién. A cierre del ejercicio no sé considera que
existan contingencias. de: caracter fiscal de importe significativo no reflejadas. en las
cuentas anuales adjuntas (nota 13).

15.8 — Otra informacion fiscal
La Sociedad, dada la naturaleza de los servicios prestados, tiene derecho a fa
bonificacién del 99% sobre fa parte de la cucta integra prevista en el articulo 34.2 del

Real Decreto legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de ia Ley del Impuesto de Sociedades.
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i6 - INGRESOS Y GASTOS

A — IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS

La cifta de negocios de los ejercicios 2012 y 2011 se desglosa segin el

siguiiente detalle:

Ejercicio 2012

51,032,00|

Promocidn de viviendas Zaragoza I

Promocitn de viviendas Calatayud II 93.502,14
Promocion de viviendas Lanaja 133.534,25
Promocith de viviendas Canfranc II 1.254.572,61
Promecidn de viviendas Jaca VI 140.852,71.
Promocion da viviendas Teruel 111 2.243.361,69
Promocion de viviendas Teruel IV 4,237.496,71
Promocidn de viviendas Terugl v 1.843.159,82
Promocidn de viviendas Teruel VI 2.448:996,26
Pramocion de viviendas Huesca HI 8.886.024,63
Promocion: de viviendas Zaragoza V. 137.335,05
Promaocion de viviendas Villanueva de Gallego 11 2.101.953,31
Promodian de viviendas Villanueva de Gallego 111 2.173.324,19
Centro-educativo en Morizén ' 3,326.287,63
Centro educativo en‘Novallas 1.095.000,40.
Centro educativo en Zaragoza (Miralbuenag) 1.702.559,38:
Arrendamiento suelo industrial en Zaragoza :42,399.00
Arrendamiento oficinas en Terual 5.597,44
Arrendamienta oficinas en Zaragoza 993,875,809
Arrendamiento garajes en Fraga 6.544,05
Arrendamiento garajes en Zaragoza 145,87
Arrendarmiento local en Zaragoza 7.240,80
Arréndamiento viviendas diversas localidades 51.343,63
Dtros servicios 248.637,22
TOTAL CIFRA DE NEGOLIOS 33.214.786,68
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Fjercicio 2011

353.813,74

?romocmn de viviendas Aragues del Puerto 116.891,42
Promocion de viviendas Formiche Alto 105.016,91
Promecion de viviendas Huesca T 78.596,44
Promocion de viviendas Tauste 351,404,60
PromociGn de viviendas Villanueva de Gallego 1 104.579,35
Promocitn de viviendas Zuera. 140.194,07 §
Promocidn de viviendas Lanaia '113.534,25
Promuocion de viviendas Villarguemado 12141296

Promocion de viviendas Benasque 11

3.633.162,37

Promocidn de viviendas Sabifidnigo I 42.500,00
Promocion de viviendas Benasgue T 3.678.980,68
Promocion de viviendas Zaragoza I11 5.865:512,15
Prorocién de viviendas La Fueva 8.474,58
Promocion de viviendas Estada 117.305,19
Promocién de viviendas Binéfar II 108.598,66
Promocidn de viviendas Binéfar 111 818.299,01
Promecidn de viviendas Laspufia 112.551,59
Promocion de viviendas Sabifidnigo 111 2.360.536,35.
Promocidn de viviendas Pomar de Cinca: 113.943,96
Promocidn de viviendas Jaca VI 4.405.639,34

Promocitn de viviendas Zaragoza V

1.681.586,19

Parcela residencial Jaca iV 191.889,47|
Centro educativo en San Mateo de Géllego 3,975.491,36
Parcela uso terciario en Villanueva de Gallegg 1.847.625,32
Parcelas industriales en Fraga (PL Fraga) 708.750,00 |
Parcelas industiiales en Caspe (E} Portal) 45.001,88
Arrendamiente duelo industtial en Zaragoza 14.000,00
Arrendamiento oficinas en Teruel 5.47342

| Arrendamiento oficinas en Zaragoza 963.976,30
Arrendamiento garajes en Fraga 8.650,69
Arrendamiento viviendas en Escucha _2.390,32
‘Arrendamiento local en Zaragoza 1.620,00
Otros serviclos 187.066,32
TOTAL CIFRA DE NEGOCIOS 32.485.868,89

La distribucién de 1a cifra de negodios por lineas de actuacion de fa empresa es

ia siguiente:

Venta de viviendas vy anejos

vinculados 24.554.156,03 73,92% 24:213.543,09 74,52%
Venta de locales y anejos no

vinculados 1.180.999,34 3,56% 219.3490,72 8,68%
Venta de suelos residenciales 0,00 0,00% 191.889,47 0,55%
Venta de suelos industriales /

terciarios 0,00 0,00% 2.701.377,20 8,32%
Equipamientos Piblicos 6.123.847,41 18,44% 3.975.491,36 12,24%
Arrendamientos 1,107.146,68 3,33% 987.110,73 3,07%
Otros servicios 248.637,22 0,75% 187.066,32 0,58%
Total 33.214.786,68 | 100,00% | 32.485.968,89 | 100,00%
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La cifra de negocios se distribuye geograficamente tal y como se expone a
continuacion:

Provincia de Huesca 13.862.976,13 16.798.542 26
Provincia de Teruel 10.887.387,19 238.046,81
Provincia de Zaragoza 8.464.413,36 15.449.279,82

La cifra de negocios se desglosa en los siguientes epigrafes:

Ventas 31.850.002,78 |  31.301.691,84
Ingresos par arrendamientos 1.107.146,68 - 997.110,73
Prestacion de servidios _ 248.637,22 187.066,32

B ~ CONSUMO DE MERCADERIAS, MATERIAS PRIMAS Y OTRAS
MATERIAS CONSUMIBLES

La composicion de la partida “Aprovisionamientos” en los gjercicios 2012 y 2011
s ia slglilents:

Compras de terrenos v solares 1901 672,88 57206.172,39
Certificaciones de obra y gastos de i :
promocién én curso 14.042 363,98 20.770,402,40
Compras de otrés aprovisionamientos 7,58 1.180,46
Variacion de existericias de adificios adquiridos 0,00 | 163.064,63
Varlacién de existencias de terrenos’y solares 2295.529,14 481.272,72
Variacion de existenclas de ofros
| aptovisionamientos (7,58} (418,41)
Deterioro e mergaderfas, materias piimas ¥ otros
aprovisiohamientos N $.075.376,25 4,518.832,70
Total 27.314.942,25 | 31.140.506,89

La totalidad de las compras realizadas por fa Sociedad durante los ejercicios
2012 y 2011 se corresponden con compras nacionales,

C -~ CARGAS SOCIALES

La partida de cargas sociales que estd incluida dentro del epigrafe “Gastos de
personal” de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2012 y 2011 asciende
a 313.337,07 euros y 348,997,74 euros respectivamente e inciuye la seguridad sodial a
cargo.de fa émpresa v la Fundacidn Laboral de fa Construccidn, asi como otros gastos
de formacion del personal, segan detalle adjunto:

Seguridad Social a cargo de fa empresa .838,87
S.S. Fundacién Laboral de la Construccién 2.632,97 |
QOtros gastos sociales 4.865,23 |
Total _ 313.337,07 | 348.997,74
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D - INDEMNIZACIONES

1a linea de “Sueldos, salarios y asimilados” incluye indemnizaciones por despido
en 2012 por 295.420,62 euros (2011: 0 euros).

17 — INGRESQS ¥ GASTOS FINANCIEROS

 Los gastos financieros corresporiden a los intereses devengados por deudas con
entidades de crédito cuyo importe a cierre de los ejercicios 2012 v 2011 asciende a
3.463 448,39 euros y 2.969 938,76 euros respectivamente.

Los ingrescs financieros atienden fundamentaimente a la facturacion realizada
al Departamento de Sanidad, Blenestar Social y Familia y af Departamento de
Educacién, Universidad, Cultura y Deporte del Gobierne de Aragén, por los intereses
devengados en el ejercicio por el aplazamiento de pago de las operaciones de entrega
de centros sanitarios ¥ educativos (nota 19.1}.

ta Socledad ha activado como mayor valor de sus existencias los gastos
financieros cotrespondientes a financlacién especifica o genérica directamente
atribuibles a la construccidn lo cual ha supuesto un ingreso financiero én los ejercicios
2012 v 2011 de 184 958,39 euros y 99.604,27 euros respectivamente {nota 10).

18 — OTROS RESULTADOS

El importe registrado en este epigrafe en el ejercicio 2012 corresponde en su
mayor patte a ingresos por penalizaciones a proveedores por incumplimientos
contractuales En el ejerciclo 2011 Iz cifia de este eplgrafe correspondia principalmente
a ingresos por penalizaciones a provegdores por incumplimientos contractuales y a fa
dotacién estimada del ejercicio para hacer frente a las posibles obligaciones derivadas
de litigios en curse.

12 ~ OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS

19.1, ~ Operaciones con vinculadas

El detalle de operaciones realizadas con partes vinculadas durante los ejercicios
2012 y 2011 es el siguiente:

Eiercicio 2012
Ventas 6.123.847,41 0,00 6.123.847,41
Arrendamientos 668,20 5.597,44 6.265,64
Prastacion de serviclos 154 018,27 94 620,95 248.637,22
Otros ingresos 1497662 4.577,21 19.553,83
Ingrescs financieros 1.295.133,64 0,00 1299.133,64
Servicios recibidos 24.439,75 0,00 24.439,76
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Ejercicio 2011

Ventas 3975.491,36 0,00 3.975 491,36
Arrendamientos 1.915,32 5473,42 7.388,74
Prestacion de servicios 171.313,12 15.753,20 187.066,32
Otros ingresos 0,00 11 847,17 1184717
Ingresos financieros 980.335,52 0,00 680.335,52

El importe de ventas a empresas del grupo del gjercido 2012 corresponde en
su totalidad a la entrega de tres Centros Educativos al Departamento de Educacion,
Universidad, Cultura y Deporte del Gobierno de Aragdn.

Fl importe reflejado como prestacion de seivicios a empresas del grupo en el
ejercicio 2012 recoge principalmente el importe facturado durante el ejercicio porla
Sociedad a la empresa PLHUS. Plataforma Logfstica, S.L. por la realizacidn de la gestién
administrativa y soporte téenico v comerdial en funcion del Contrato de gestion suscrito
entre ambas y por prestacidn de servicios de direccidn y gerencla a otras empresas del
grupo.

El ingreso por prestacién de servicios a empresas asociadas corresponde
principalmente a la prestacion de servicios de direccidn y gerencia integral y asesorfa
juridica, fiscal y técnica a Platea Gestion, S.A.

Los importes recogidos como ingiesos financieros a empresas del grupo
corresponden principalmente a los intereses dévengados por el aplazamiento de pago
de las operaciones de entrega de centios sanitatios v educativos, segin lo- dispuesto
en los acuerdos firmados a tal efecto (nota 17).

19,2 — Saldos con vinculadas

El importe de los saldos netos que figuran en el balance adjunto con viriculadas
asciende a los siguientes importes:

Ejercicio 2012
Inversiones a largo plazo!

Instrumentos de patrimonio §710 424,69 | 4025 163,73 12.000,00 | 12 747 588,42

Créditos a emplesas 56927,80 | 1.845.000,00 0,00 1,804 927,80
Deudares comerdiales: -

A largo plazo (nota 9.1) 18 520 691,95 0,00 0,001 18520.691,85

A corto plazo {nota 9.2) 19907 261,86 117.407,16 330.275,00 1 20.354.944,02
Inversiones a corto plazo:

Créditos & empresas 75 636,09 0,00 G,00 75.636,09
Acreedores comercialés:

Alargo plazo 1.208 641,46 0,00 0,00 120864146

A corto plazo 728.245,65 | 1.364.080,26 _ 0,00 2.092.325,91
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Fiercicio 2011

Inversiones a fargo plazo: :
Instrumentos de patrimonio 11'889.671,79 | 4.025.163,73 12 000,00 | 15926 835,52
Créditos a empresas 34,509,806 0,00 0,00 34.509,80
Deaudores comerclales:
Alargo plazo (nota 9.1) 9927.160,40 0,00 0,00 9927.160,40
A corto plazo {nota 9.2) 20.467 277,82 20.692,76 864.571,83 | 2135254241
Acreedores comerciales:
Alargo plazo 1.208.641,46 0,00 0,00 120864146
A corto plazo 701.692,37 | 1.364.080,20 0,00 2.065.772,63

Los saldos referentes @ empresas vinculadas hacen referencia en su totalidad a
saldos netos de deterioros mantenidos con La Senda del Valadin, S.A (nota 9.2).

En e epigrafe “Deudores comerciales a largo plazo empresas del giupo”
corvespondiente a los ejercicios 2012 y 2011 se recogen los ifiportes pendientes de
cobto derivados de Ja ejecucidn y entrega de diferentes centros sanitarios vy
educativos. En el epigrafe "Deudores comerciales a corto plazo empresas del grupo” se
recogen fundamentalmente los importes pendientes de cobro a corfo plazo por las
cperaciones antes mencionadas.

El epfgrafe “Acreedores comerciales a largo plazo empresas del grupo” de los
ejercicios 2012 y 2011 refleja los anticipos recibidos por fa Sociedad para la ejecucion
de ia obra del Cargadero de la Puebla de Hijar, En el epigrafe “Acreedores comerCiales
a corto plazo empresas del grupo” del ejercicio 2012 se recogen principalmente saldos
con el Gobierno de Aragdn y con Plataforma Logistica de Zaragoza PLAZA, S A.

En el epigrafe “Acreedores comerciales a corto plazo con empresas asociadas”
se recoge el importe pendiente de pago correspondiente a la liquidacion definitiva del
Sector 89/4 (Valdesparters) de Zaragoza realizada por Ecociudad Valdesparteia
Zaragoza, S A.

19.3. - Retribuciones al Consejo de Administracién y Alta Direccidn

Las retiibuciones percibidas en los ejercicios 2012 vy 2011 en concepto de
asistencia a. los Consejos de Administracion y Alta Direccion de la Socledad,. Clasificadas
por coniceptos, han sido-1as siguientes:

Eiercicio 2012

Alta Direccién 77.522,33
77.522,33

Totales
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Eiercicio 2011

Consejo de Administracién 5,00 8 370,00 8.370,00
Alta Diveccldn 100.252,20 0,001 100.252,20 |
Totales 1100.252,20 | 8.370,00 | 108.622,20

Durante el ejercicio. 2012 los miembros del Consejo de Administracidn de la
Sociedad no han percibido cantidad alguna.

Durante los ejercicios 2012 y 2011 no se ha concedido a los miembros del
Consejo de Administracién ni a la Alta Direccién de la Sociedad ningdh anticipo o
crédito, ni se ha contraido con elios obligacién alguna en matetia de planes de
pensiones, pensiones o seguros de vida. '

Adicionalmente, la distribucioh pot sexos de los miembros del Organo de
Administracion al ¥érmino de los ejercicios 2012 y 2011 es ia sigulente:

Conseleros

intereses por patte de los Administradores

Durante el ejercicio 2012 ni los miembros del Consejo de Administracién de fa
Sociedad ni las personas vinculadas a los mismos, segln se define en iz Ley de
Sociedades de Capital, han mantenido participaciones en el capital de sociedades con
el mismo, andlogo o complementario género de actividad al que constituye el objeto
social de fa Sociedad.

Los cargos o funcionés que, en su case, han ejercido los mismos en fas citadas
sociedades; son los siguientes:

D. Rafael Fernandez de * PLHUS Plataforma Logistica, SL. |  Consejero v Presidente
Alarcon Herrero  Platea Gestion, S.A {  Consejero y Presidente
o Plataforma Logistica de Zaragoza, Consejero y Presiderite
PLAZA, S A,
Expo Zaragoza Empresarial, SA. | Consejero y Presidente
Zaragoza Alta Velocidad, S.A.. Consejaro v Vicepresidents 20
Da, Marfa Asuncién PLHUS Plataforma Logistica; S L Consciera
Casabona Berberana 4
D, José Ledn Garcla Aldes PLHUS Plataforma Loglstica, SL. Consejero
D. Juan Martinez Joaristi PLATEA Gestion, S.A. Consejero
D. Jes(s Fernando Andreu PLHUS Plataforma Logistica, SL. | Consejero y Director-Gerente |
Merelles Platea Gestidn, S.A. Consgjero y Director-Gerente
Expo Zaragoza Empresarial, S.A. Consejero v Director-Gerente
Ecociudad Valdespartera Zaragoza, Consejero
S.A
La. Senda del Valadin, S.A. Coriseiero
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20 — INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

Dada la actividad a la que se dedica la Socledad, la misma no tiene
responsabiiidades, gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza
medioambiental que pudieran ser significativas en relacion con el pafrimonic, fa
situacion financiera y ios resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen
desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a
informacién de cuestiones medicambientales.

21 — OTRA INFGRMACION

21.1. ~ Personal

Bl nimero medio de personas empleadas en los ejercicios 2012 y 2011
distribuidas por categotias profesionales, asf-come el nlimero de empleados a clerre de

ejercicio distribuido por sexo y categotfa es la siguiente:

Eiercicio 2012

Licenclado Superior 12,83 5 i3] 11
Diplomados/Técnicos 833 4 3 7
Administrativas 5,82 i 5 6
Aux, Administrativos 3,00 0 3 3|
Total 31,08 10 17 27

Ejercicio 2011

Licenciado Superior 13,58 6 g i4
Diplomades/Técnicos 15,00 7. 3 10
Administrativos 7,00 2 5 7.
Aux. Administrativos 4,00 g 4 4
“Total 34,58 i5 26 35

21.2. = Honorarios de auditoria

Durante los ejercicios 2012 y 2011, los honoratios refativos a los servicios de
auditoria de cuentas han ascendide a 18.700,00 euros en ambos ejercicios. Ni los
auditores de la Sodiedad ni ninguna empresa del mismo grupo o vinculada con ellos ha
facturado cantidad alguna adicional a la de los servicios de auditoria durante el
ejercicio 2012,
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21.3, — Acuerdos fuera de balance

A fecha de formulacién de las presentes.cuentas anuales no existen acuerdos
de la Sociedad que no figuren en balance o sobre los que no se haya incorporado
informacién en otra nota de la memoria que pudieran tener un impacto financiero
significativo sobre fa posicién financieta de la Sociedad.

A 31 de diciembre de 2012 y 2011 se tenfan formalizados los siguientes avales:

Eiercicio 2012
Ayurtamiento de Zaragoza 20/01/2006 104.551,02
Agencia Tributaria 18/01/2008 555.548,51
Ayuntamiento de Zaragoza, 01/08/2011 5.214,33
Ayuntamiento de Zaragoza’ 01/68/2011 21,417,356
Ayuntamiento de Zaragoza ' 01jo8/20i1 3.205,85
Avuntamiento de Zaragoza 07/09/2011 11.794,15
Avuntamiento de Zaragoza 3141072014 6.400,00
Ayuntamiento de Zaragoza 31/10/2611 1.200,00
Total ' - 709.331,22

Ejercicio 2011

Ayuntamiento de Zarageza 20/01/2006 104.551,62
Avuntamianto de Zaragoza 16/05/2007 1.174,00
| Agencia Tributarid . 18/01/2008 . 555.548,51
Avuntamiento de Zaragoza 22/01/2009 43.214,00
Avuntamiento de Sabifidnigo 04/09/2009 2.016,28
Ayuntamiento de Zaragoza . D1/08/2011 5.214,33
Ayuntamiento de Zaragoza, 01/08/2011 21.417,36.
Ayuntamiento de Zaragoza . 01/08/2011 | 3.205,85.
Ayuntamiento de Zaragoza 07/09/2011 . C . 11.794,45
Ayuntamiento de Zaragoza 3171072011 . 6.400,60
Ayuntamiento de Zaragoza 31/10/2011 1.200,00
Ayuntamiento de Zaragoza 22/12/2011 2.259,60.
Adjudicatarios VPA_ _ Varias 1.744.009,22
Total o _ _ 2.502.000,32

La Sociedad tiene formalizados seguros para cada.ung de las promeciones que
desarrofla pata garantizar las entregas a cuenta realizadas por los futuros adquirentes
de ias unidades inmobiliarias hasta la escrituracion de las mismas.

22 — HECHOS POSTERIORES AL CIERRE
Con posterioridad al cietre del ejercicio, y hasta la fecha de formulacion de las

presentes cuentas anuales, no se han prodiicido otras transacciones ¢ hechos que
tengan un impacto relevante en la lectura de las presentes cuentas anuales
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En Zaragoza, a 26 de marzo de 2013.

‘gf{:)'ayk,wﬁ:}

Fdo.: D2. Paula Baidavio D’omitég’ HEZ

-
e

JA&Q Corcoy de Febrer

e

Fdo.: D. Fernando Beltrén Blézquez

Fdo.; D. JGe”on Garcia Aldea
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Suelo y Vivienda de Aragén, S.L., (Sociedad Unipersonal)

Informe de Gestion
Correspondiente al Ejercicio Anual Terminado
el 31 de Diciembre de 2012

Suelo y Vivienda de Aragdn se ha convertido; tras més de diez afios de
actividad, en un instrumento estratégico para el Goblerno de Aragdn, desarrollando su
actividad bajo los siguientes parametros:

1. Promocién de viviendas protegidas.

2. Desarrollo de suelo residencial.

3. Desartollo de suelo industrial.

4, Edificios de oficinas explotados en régimen de arrendamiénto,
5. Ejecucion de equipamientos publicos.

6. Actuaciones de rehabilitacion de edificios singulares.

7. E’jécu(ﬁén de infraestructuras.

El objetivo de Suelo y Vivienda de Aragén pasa por desarrollar todos estos
proyectos manteniendo un equilibrio financiero que petmita aseguiar fa viabilidad de la
empresa, de forma que constituya una herramienta eficaz para desandllar iniciativas
de interés plblico. Los aspectos mas relevantes de la actividad de la Socledad en el
ejercicio 2012 han sido los siguientes:

Promocion de viviendas protegidas

La promocidn de viviendas protegidas ha sido de nuevo la principal &rea de
‘negocio de Suelo y Vivienda de Aragon-en:el €jercicio 2012, cumpliendo de esta
forma el principal objeto social que nmpatsn sy nacimientor “La adquisicion y
gestién de suelo vy patrimonio immobiliaric para su venta o alquiler,
preferentemente de proteccion oficial”.

Este esfuerzo, slempre en colaboracion con los ayuntamientos y en sintonia con
la politica urbanistica y de vivienda del Gobierno de Aragén, ha contribuido a
satisfacer esta demanda social en las fres provincias aragonesas, incidiendo
especialmente en los colectivos con mayores dificultades de acceso a la
vivienda. De esta forma, en el ejercicic 2012 Suelo y Vivienda de Aragdén ha
entregado 195 vv:endas, manteniendo a cierre del ejercicio promociones en
curso de edificacion que suponen un total de 101 nuevas viviendas.




Durante el ejercicio 2012 se ha continuado la comercializacion de viviendas
mediante arrendamiento con opcién de compra, formula que permite respondet’
eficazmente a las necesidades de una parte de nuestros clientes, favorece la
materializacién de nuevas escrituraciones y permite la puesta en valor de los
activos de la Sociedad. Esta nueva oportunidad, junto al desarrollo. de la
vivienda social, jugard en los préximos ejercicios un papel dedisiva en la
orientacién del mas relevante campo de actuacion de Suelo y Vivienda de
Aragén

Desarrollo de suelo residencial

Suelo y Vivienda de Aragén se ha esforzado lgualmente en el desancllo
urbanistico de suelos con el objeto de convertitlos en aptos para fa edifieacion
de viviendas de proteccién. Actualmente mantiene un buen nimero de
proyectos de esta tipologfa en diferentes localidades de nuestia Comunidad,
destacando en el ejercicio 2012 la finalizacidn de las labores de urbanizacidn
llevadas a cabo en el Area F-57-10 de Zaragoza {Vaidefierro), donde estd
prevista fa edificacicn de 323 viviendas.

Desarrollo de suelo industrial

La politica de desarrollo de suelo industrial se ha aflanzado como una
herramienta eficaz para la promocidn de espacios de calidad que den respuesta
a las. riecesidades de suelo de las empresas aragonesas 'y favorezcan fa
implantacién de nuevas iniciativas en la Comunidad Auténoma, contribuyendo a
la generacién de empleo y competitividad, Por elfo, Suelo y Vivienda de Aragon
ha promovido en los (itimos ejercicios la Plataforma Logistica de Fraga, ademas
de diversos poligonos industriales y mantiene una participacion del 71,52% en
PLHUS Plataforma Logistica S L., empresa promotora de la Plataforma Logistica
de Huesca ¥ de un 41% en Platea Gestidn, SA., empresa gue gestiona la
Plataforma Logistica de Teruel.

En la actualidad, y debido a que este mercado atraviesa un momento de
especial contencidn de la demanda, la Sociedad ha optado por no desarrollar
nuevos proyectos de esta tipologla, centrando sus esfueizos en la
comercializacién y puesta en uso de las instalaciones ya ejecutadas.

Edificios de oficinas explotados en régimen de arrendamiento

Como en e caso del suelo industrial, ¢ desarroflo y gestidn de edificios
destinados a actividades empresariales constituye una oportunidad para que
Suelo v Vivienda de Aragdn, en el dmbito de fa actividad inmobiliaria y en la
medida de sus posibilidades, pueda contribuir a dinamizar la actividad
econdmica de nuestra Comunidad

Por eflo, Suelo v Vivienda de Aragdn posee diversas instalaciones de este tipo
en régimen de arrendamiento entre los que destacan tres edificlos de oficinas
situados en Zaragoza que en conjunto suponen mdas de 15.000 metros
cuadrados de superficie:




Ejecucion de equipamientos piblicos

Suelo y Vivienda de Aragén ha finalizado en 2012 ftres nuevos centros
educativos en las locafidades de Monzén, Novallas y Zaragoza (Miratbueno).

_ Suelo y Vivienda de Aragdn no permanece ajena a la particular y dificil situacidn
del mercado inmobiliario y de la coyuntura econdmica general a corto y medio plaze.
Las principales consecuencias de elfo se refacionan con la contraccidn de la demanda y
ia dificultad para la obtencién de financiacion por parte de sus clientes.

La Sociedad, debido a una estrategia basada en el desarrollo de productos
inmobiliarios de coste moderado, ha logrado un posicionamiente que le permite
afrontar el actual escenario econdmico garantizando la continuidad de’ su actividad
como instrumento estratégico del Gobierno de Aragdn para e impulso de iniciativas de
interés publico.

Pese a ello, y con el objeto de dar respuesta a las dificuitades que el actual
contexto plantea, la actuacién de la Sociedad se ha orientado de forma prioriteria en
torno a las siguientes lingas de actuacion:

1. Intensificacién de las labores de comercializacion, especialmente de los
inmuebles mantenidos en cartera, con el objetivo de incrementar 105 ingresos
ohtenidos.

2. Aplicacidn de nuevas medidas de racionalizacidn y contencidn del-gasto.

3. Acompasarniento de las nuevas decisiones de inversién a las necesidades de la
demanda en cuanto a volumen y caracteristicas del producto.

El andlisis de los estados financleros de Suelo y Vivienda de Aragén debe
realizarse considerando fa gran cantidad y diversidad de proyectos desarrollados por Ia
Sociedad. Igualmente, y como es habitual en el negodio inmobiliatio, debe incidirse en
fas excepc:[onales caracteristicas del ciclo productivo de la Sociedad, cuya duracién es
supeno; a un afio en la practica totalidad de los casos, pudiendo alcanzar horizontas
de 10 afios 0 superiores en los desarrollos de suelo,

Poi todo ello se hace necesatio acudir a la financiacidn gjena, ya que al tenet
un petiodo de maduracion de desarollo de las actuaciones a medio y largo plazo, se
precisa que la financiacién sea adecuada a estos plazos. Una parte importante de las
fuentes de financiacidn ajenas. estan formalizadas a largo plazo lo que garantiza a la
Sociedad tener la liquidez suficiente para acometer las nuevas inversiones y tener
cubiertos los posibles desfases que se puedan producir en el flujo de eaja.




El andlisis de la situacion financiera nos da 105 siguientes indicadores:

Solvendia a Largo Plazo 2,01
Liquidez {Solvencia a Corto Plazo) 2,85
Endeudamiento 0,93

La solvendia & largo plazo indica la capacidad que tiene la empresa con sus
activos para hacer frente a su pasivo exigible. Se trata, por tanto, de demostrar la
relacion entre e activo real y el pasivo exigible.

El ratio de liquidez mide el ndrmero de veces que con &} activo corilente, sisa
convirtiese en fiquido, se podria hacer frente al pasivo exigible a corto plazo.

- Elratic de endeudamiento indica la proporcin entre recursos ajenos y recursos
propios. Indica la relacién entre los fondos gerierados por la empresa y log aportados
por-los socios con el nivel de los fondos tomados a prestamo.

En cuanto a cuestiones de medio ambiente y personal, no existen hechos
significativos que afecten a los resultados de la Sociedad que no estén reflejados en'la
memoria de fa misma,

QOBSERVACIONES

En cumplimiento al articulo 49 del Cédigo de Comerdio, seqiin la redaccidn dada
por la Ley 171989, la Sociedad no dispone a fa fecha, ni ha dispuesto a lo largo del
ejercicio, dé ningn tipo de autocartera conformada por participaciones sociales de la
propla Sociedad.

Del mismo modo, la Socledad no ha realizado inversiones en materia de
Investigacion y Desarrolio.

Dado que la exposicién de la Sociedad -al riesgo derivado del uso de
instrumentos financieros no es relevante no se considera su impacto para la valoracion
de los activos, pasivos, situacion financiera y resultados de fa Sociedad.

No exister acontecimientos relevantes, posteriores al cierre del ejercicio,
adicionales a los incluidos en la memoria adjunta v a io fargo del presente informe.




En Zaragoza, a 26 de marzo de 2013,

V) '; ey Wi“!‘b“’“"
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Fdo.: D. Rafael Fetnandez de Alaf’cc’m Herrero Feo.! D.Juan Martinez Joaristl

Fdo.: D3, Paula Bardavio Dominguez

Fdo.:




El Consejo de Administracién de Suele y Vivienda de Aragon, SL., (Sccledad
Unipersonal) procede a formular fas presentes cuentas anuales e informe de gestion
correspondientes al ejercicio 2012, recogidas en 62 y 5 folios, respectivamente, en
cumplimiento del articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital, dando traslado de
los mismos a los Auditores de la Sociedad, para su verificacion, de conformidad con el
articulo 268 vy siguientes de 1a citada Ley.

26-de marzo de 2013

La Secretaria del Consejo (no consejera)

(a(1
S

g

s L .
D2, Marfa Jose Pdnce Martine?




LIQUIDACION PRESUPUESTOS ANO 2012 - CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS Periodo:

SUELO Y VIVIENDA DE
Entidad: ARAGON, S.L.U.

€ - Datos acumulados

LIQUIDACION PRESUPUESTO DE EXPLOTACION - CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Presupuesto
Administrativo

Afio 2012 Aiio 2012
1. Importe neto de la cifra de negocios 24.982.797,26 33.214.786,68
a) Ventas 23.658.183,93 32.966.149,46
b) Prestaciones de servicios 1.324.613,33 248.637,22
2. Variacién de existencias de productos terminados y en curso de fabricacién -7.461.607,93 -11.788.466,76
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo 3.925.991,41 2.446.225,98
4. Aprovisionamientos -16.985.573,82 -27.314.942,25
a) Consumo de mercaderias
b) Consumo de materias primas y otras materias consumibles -888.599,80 -4.197.202,02
c) Trabajos realizados por otras empresas -16.096.974,02 -14.042.363,98
d) Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos -9.075.376,25
5. Otros ingresos de explotacién 622.371,25 2.987.072,71
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 20.000,00 206.311,97
b) Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio 602.371,25 2.780.760,74
6. Gastos de personal -1.615.906,38 -1.777.295,52
a) Sueldos, salarios y asimilados -1.260.740,50 -1.463.958,45
b) Cargas sociales -355.165,88 -313.337,07
c) Provisiones
7.0tros gastos de explotacion -1.730.764,89 -2.145.509,03
a) Servicios exteriores -1.701.051,26 -1.360.949,72
b) Tributos -309.236,76 -547.725,20
c) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales 279.523,13 -236.834,11
d) Otros gastos de gestion corriente
8. Amortizacion del inmovilizado -622.505,83 -608.636,50
a) Amortizacion del inmovilizado intangible -14.082,56 -9.840,21
b) Amortizacién del inmovilizado material -53.860,08 -51.917,19
c) Amortizacion de las inversiones inmobiliarias -554.563,19 -546.879,10
9. i6n de i dei ili no fi iero y otras 3.444,10
10. Excesos de provisiones 141.946,78 1.881.954,03
11. Deterioro y por ji i del i 17.482,08 -8.474.983,90
a) Deterioros y pérdidas 18.482,08 -8.474.748,67
al) Del inmovilizado intangible
a2) Del inmovilizado material 18.482,08 -238.306,30
a3) De las inversiones inmobiliarias -8.236.442,37
b) Resultados por enajenaciones y otras -1.000,00 -235,23
b1) Del inmovilizado intangible
b2) Del inmovilizado material -1.000,00 235,23
b3) De las inversiones inmobiliarias
12. Deterioro y por ji i de instr 0,00 0,00
a) Deterioros y pérdidas
b) Resultados por enajenaciones y otras
13. Otros resultados 0,00 349.556,32
Gastos excepcionales
Ingresos excepcionales 349.556,32
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13) 1.274.229,93 -11.226.794,14
14. Ingresos financieros 1.999.049,90 1.301.791,13
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio 0,00 0,00
al) En empresas del grupo y asociadas
a2) En terceros
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros 1.999.049,90 1.301.791,13
b1) De empresas del grupo y asociadas 1.999.049,90 1.299.133,64
b2) De terceros 2.657,49
15. Gastos financieros -4.741.520,90 -3.463.448,39
a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas
b) Por deudas con terceros -4.741.520,90 -3.463.448,39
c) Por actualizacién de provisiones
16. Variacion de valor en instr 0,00 0,00
a) Cartera de negociacion y otros
b) Imputacién al rdo del ejercicio por activos financieros disponibles para la venta
17. Diferencias de cambio
18. Deterioro y por ji i de instr 0,00 20.090,00
a) Deterioros y pérdidas 20.090,00
b) Resultados por enajenaciones y otras
19. Incorporacién al activo de gastos financieros 184.958,39

A.2) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18+19)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2)

-2.742.471,00
-1.468.241,07

-1.956.608,87
-13.183.403,01

20. Impuestos sobre beneficios -4.404,72 93.044,47

A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS (A.3+20) -1.472.645,79 -13.090.358,54

21. Resultado del ejercicio procedente de operaciones interrumpidas neto de impuestos

A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+21) -1.472.645,79 -13.090.358,54




LIQUIDACION PRESUPUESTOS ANO 2012 - ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO Periodo:

SUELO Y VIVIENDA DE
Entidad: ARAGON, S.L.U.

€ - Datos acumulados

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO Presupuesto “
Ad strativo

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. Resultado del ejercicio antes de impuestos -1.468.241,07 -13.183.403,01
2. Ajustes del resultado 2.323.052,82 14.765.361,04
a) Amortizacién del inmovilizado (+) 622.505,83 608.636,50
b) Correcciones valorativas por deterioro (+/-) -18.482,08 16.831.501,03
b.1. Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos (+/-) 9.075.376,25
b.2. Deterioro de productos terminado y en curso (+/-) -1.004.055,09
b.3. Deterioro de créditos comerciales corrientes y no corrientes (+/-) 305.521,20
b.4. Deterioro del inmovilizado y de inversiones inmobiliarias (+/-) -18.482,08 8.474.748,67
b.5. Deterioro de Instrumentos financieros (+/-) -20.090,00
c) Variacion de provisiones (+/-) -141.946,78 -1.950.641,12
d) Imputacion de subvenciones (-) -602.371,25 -2.784.204,84
e) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-) 1.000,00 235,23
f) Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros (+/-)
g) Ingresos financieros (-) -2.382.602,33 -1.301.791,13
h) Gastos financieros (+) 5.125.073,35 3.278.490,00

i) Diferencias de cambio (+/-)
j) Variacién de valor razonable en instrumentos financieros (+/-)

k) Otros ingresos y gastos (-/+) -280.123,92 83.135,37

3. Cambios en el capital corriente -6.115.603,39 -2.000.577,49
a) Existencias (+/-) 1.275.719,74 12.862.082,17
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) -2.172.199,31 2.528.149,75
c) Otros activos corrientes (+/-) 4.164,14
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) -5.179.437,84 -8.536.574,11
e) Otros pasivos corrientes (+/-) -280.901,26
) Otros activos y pasivos no corrientes (+/-) -39.685,98 -8.577.498,18

4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion -3.733.526,12 -2.780.563,24
a) Pagos de intereses (-) -4.741.850,65 -3.407.683,25
b) Cobros de dividendos (+)
c) Cobros de intereses (+) 1.008.324,53 628.795,05
d) Cobros (pagos) por impuestos sobre beneficios (+/-) -1.675,04
e) Otros pagos/ cobros (-/+)

5. Flujos de efectivo de las ac ades de explotacion (+/-1+/-2+/-3+/-4) -8.994.317,76 -3.199.182,70

B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

6. Pagos por inversiones (-) -1.851.200,00 -2.769.384,09
a) Empresas del grupo y asociadas -1.845.000,00 -2.760.846,55
b) Inmovilizado intangible -2.000,00 -90,00
c) Inmovilizado material -3.000,00 -297,48
d) Inversiones inmobiliarias
e) Otros activos financieros -1.200,00 -8.150,06

) Activos no corrientes mantenidos para venta
g) Otros activos

7. Cobros por desinversiones (+) 0,00 1.006.413,42
a) Empresas del grupo y asociadas 860.717,26
¢) Inmovilizado material
d) Inversiones inmobiliarias
e) Otros activos financieros 145.696,16
) Activos no corrientes mantenidos para venta
b) Inmovilizado intangible
g) Otros activos

8. Flujos de efectivo de las ac ades de inversién (7-6) -1.851.200,00 -1.762.970,67
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 2.308.000,00 2.791.901,79
a) Emision de instrumentos de patrimonio (+) 1.845.000,00 1.845.000,00
b) Amortizacién de instrumentos de patrimonio (-) -1.199,27

¢) Adquisicién de instrumentos de patrimonio propio (-)
d) Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio (+)

e) Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+) 463.000,00 948.101,06
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 8.537.517,76 2.136.969,88
a) Emision 30.395.881,48 15.328.731,71
1. Obligaciones y otros valores negociables (+)
2. Deudas con entidades de crédito (+) 30.359.118,05 15.328.731,71
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+)
4. Otras deudas (+) 36.763,43
b) Devolucién y amortizacion de -21.858.363,72 -13.191.761,83
1. Obligaciones y otros valores negociables (-)
2. Deudas con entidades de crédito (-) -21.858.363,72 -13.191.761,83

3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (-)
4. Otras deudas (-)
11. Pagos por divi y i de otros instr de patrimonio 0,00 0,00

a) Dividendos (-)
b) Remuneracion de otros instrumentos de patrimonio (-)
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (+/-9+/-10-11) 10.845.517,76 4.928.871,67

D) Efecto de las variaciones de los tipos de cambio

E) Aumento/Disminucién Neta del Efectivo o Equivalentes 0,00 -33.281,70
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 10.000,00 64.916,53
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio. 10.000,00 31.634,83




LIQUIDACION PRESUPUESTOS ANO 2012 - BALANCE DE SITUACION periodo:

SUELO Y VIVIENDA DE
Entidad: ARAGON, S.L.U.

€ - Datos acumulados

Presupuesto
| e | |
Afio 2012 Afio 2012
ACTIVO NO CORRIENTE 77.375.795,53 64.455.701,27

I. Inmovilizado intangible 15.202,62 17.606,61
1.Investigacion y Desarrollo

BALANCE DE SITUACION

2.Concesiones
3.Patentes, licencias, marcas y similares
4.Fondo de comercio

5.Aplicaciones informaticas 15.202,62 17.606,61
6.0tro inmovilizado intangible
7.Anticipos

II. Inmovilizado material 2.512.804,84 1.726.429,11
1.Terrenos 971.647,52 637.882,22
2.Construcciones 1.315.409,54 862.493,31
3.Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 225.747,78 226.053,58
4.Inmovilizado en curso
5.Anticipos

Il Inversiones inmobiliarias 39.466.315,83 24.240.787,21
1.Terrenos 11.962.984,54 7.240.714,59
2.Construcciones 27.503.331,29 17.000.072,62

. i en emp del grupo y i a largo plazo 17.759.835,52 17.819.763,32
1.Instrumentos de patrimonio 17.759.835,52 15.914.835,52
2.Créditos a empresas 1.904.927,80
3.Valores representativos de deuda
4.Derivados

5.0tros activos financieros
V. Inversiones financieras a largo plazo 61.067,92 30.606,69

1.Instrumentos de patrimonio 12.000,00 12.000,00

2.Créditos a empresas

3.Valores representativos de deuda

4.Derivados

5.0tros activos financieros 49.067,92 18.606,69
VI. Activos por impuesto diferido 2.055.119,98 2.099.816,38
VII. Deudas comerciales no corrientes 15.505.448,82 18.520.691,95

1.Deudores comerciales no corrientes
2.Deudores comerciales no corrientes, empresas del grupo 15.505.448,82 18.520.691,95
ACTIVO CORRIENTE
I. Activos no corrientes mantenidos para la venta
1.Inmovilizado

Terrenos

Resto de Inmovilizado
2.Inversiones financieras
3.Existencias y otros activos

I1. Existencias 191.778.281,76 150.184.159,15
1.Comerciales 1.872.661,09 1.134.904,93
2.Materias primas y otros aprovisionamientos 65.404.179,49 40.897.307,66
3.Productos en curso 1.979.109,90 23.456.552,27
4.Productos terminados 122.522.331,28 84.695.394,29

5.Subproductos, residuos y materiales recuperados
6.Anticipos a proveedores

1ll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 20.583.969,46 24.350.439,44
1.Clientes por ventas y prestaciones de servicios 1.046.295,90 785.651,84
2.Clientes empresas del grupo y asociadas 19.061.673,56 20.023.880,53
3.Deudores Varios 10.000,00 384.813,11
4.Personal
5.Activos por impuesto corriente
6.0tros créditos con las Administraciones Publicas 466.000,00 3.156.093,96
7.Accionistas (socios) por desembolsos exigidos

. i en del grupoy iadas a corto plazo 0,00 75.636,09
1.Instrumentos de patrimonio
2.Créditos a empresas 75.636,09
3.Valores representativos de deuda
4.Derivados

5.0tros activos financieros
V. Inversiones financieras a corto plazo 150.000,00 114.528,28

1.Instrumentos de patrimonio

2.Créditos a empresas

3.Valores representativos de deuda

4.Derivados

5.0tros activos financieros 150.000,00 114.528,28
VL. Periodificaciones a corto plazo 5.000,00 14.518,21
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 10.000,00 31.634,83

1.Tesoreria 10.000,00 31.634,83

2.0tros activos liquidos equivalentes
TAL ACTIVO

239.226.617,27




A-1) Fondos propios
I. Capital
1.Capital escriturado
2.(Capital no exigido)
Il. Prima de emision
Ill. Reservas
1.Legal y estatutarias
2.0tras reservas
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias)
V. Resultados de ejercicios anteriores
1.Remanente
2.(Resultados negativos de ejercicios anteriores)
VI. Otras aportaciones de socios
VII. Resultado del ejercicio
VIII. (Dividendo a cuenta)
IX. Otros instrumentos de patrimonio neto.
A.2) Ajustes por cambio de valor
1. Activos financieros disponible para la venta
1. Operaciones de cobertura
IlI. Otros
A.3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos
A.4) Fondo de provisiones técnicas. Aportaciones de terceros
PASIVO NO CORRIENTE
Fondo de provisiones técnicas. Cobertura del Conjunto de operaciones
1. Provisiones a largo plazo
1.0bligaciones por prestaciones a largo plazo al personal
2.Actuaciones medioambientales
3.Provisiones por reestructuracion

4.Provision por ¢ i retiro o rehabilitacion del il
5.Resto de provisiones
Il. Deudas a largo plazo

1.0bligaci y otros valores

2.Deudas con entidades de crédito
3.Acreedores por arrendamiento financiero
4.Derivados
5.0tros pasivos financieros
11l. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo
IV. Pasivos por impuesto diferido
V. Periodificaciones a largo plazo
PASIVO CORRIENTE
1. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta
Il. Provisiones a corto plazo
1.0bligaciones por prestaciones a corto plazo al personal
2.Actuaciones medioambientales
3.Provisiones por reestructuracion

4.Provisi por d lamiento, retiro o r ilitacion del ir
5.Resto de provisiones

1ll. Deudas a corto plazo
1.0bligaci y otros valores

2.Deudas con entidades de crédito
3.Acreedores por arrendamiento financiero
4.Derivados
5.0tros pasivos financieros

IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo

V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
1.Proveedores
2.Proveedores empresas del grupo y asociadas
3.Acreedores varios
4.Personal (remuneraciones pendientes de pago)
5.Pasivos por impuesto corriente
6.0tras deudas con las Administraciones Publicas
7.Anticipos de clientes

VI. Periodificaciones a corto plazo

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

145.954.17
136.107.584,65
129.593.035,12
129.593.035,12

13.657.892,16

1.770.567,39
11.887.324,77
-5.670.696,84

-5.670.696,84

-1.472.645,79

9.846.592,40

35.762.505,53

597.343,16

597.343,16
34.374.224,73

34.367.383,11

6.841,62

790.937,64

108.186.364,17

16.982.417,20

16.982.417,20
87.061.639,74

86.016.315,87

1.045.323,87

4.142.307,23
794.788,70

25.000,00

333.101,66
2.989.416,87

289.903.04

120.185.083,64
110.232.926,73
127.593.035,12
127.593.035,12

13.656.041,92
1.770.567,39
11.885.474,53
-17.925.791,77

-17.925.791,77

-13.090.358,54

9.952.156,91

40.591.056,03

140.253,20

140.253,20
40.197.866,34

40.177.390,85

20.475,49

252.936,49

78.450.477,60

957.025,78

957.025,78
66.549.442,60

65.261.662,98

1.287.779,62

10.944.009,22
4.276.667,63
1.698.034,36
24.775,48

461.005,13
4.483.526,62

239.226.617,27



LIQUIDACION PRESUPUESTOS ANO 2012 - PAIF

€ - Datos acumulados

Periodo:

Entidad:

2012.DIC

SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U.

Descripcién de los proyectos a realizar (1)

Cédigo (2)

Fecha inicial (3)

Coste total (4)

IMPORTE INVERTIDO HASTA

IMPORTE INVERTIDO ANO

|Encargos/encomiendas

31/12/2011
JACA 5 LLANO DE LA VICTORIA 11.1 6 2009 2015 1.626.531,88 64.211,37 208,00
EL BURGO DE EBRO 1 6 2006 2012 114.645,08 -114.645,08
ZARAGOZA VIA HISPANIDAD 6 2007 2012 5.887.371,37 5.886.639,32 732,05
HUESCA AVDA MARTINEZ VELASCO 6 2002 2013 6.825.104,13 2.968.549,60 2.977.456,27
FUENTES CLARAS 6 2004 2012 1.086.430,31 1.082.710,48 3.719,83
CANFRANC 2 - COMENA 6 2004 2012 2.792.181,10 2.692.187,62 99.993,48
BINEFAR 4 6 2004 2012 217.214,90 216.521,22 693,68
TERUEL PARC. B1 A1X 6 2008 2012 1.792.814,17 1.544.487,53 248.326,64
TERUEL PARC. KJ2 NM 6 2008 2012 3.614.505,21 3.161.847,55 452.657,66
TERUEL PARC. HG3 6 2008 2012 1.470.777,57 1.362.041,45 108.736,12
TERUEL PARC. 2B 22 6 2008 2012 2.204.332,41 336.502,81 1.867.829,60
HUESCA ALFONSO | P3 6 2009 2012 7.261.052,29 5.583.154,96 1.677.897,33
VILLANUEVA DE GALLEGO UE21 R1/R2 6 2009 2012 4.747.720,90 3.794.906,23 952.814,67
VILLANUEVA DE GALLEGO UE21 R4 6 2009 2012 3.463.987,02 2.670.845,04 793.141,98
ZARAGOZA 6 - DOCTOR IRANZO 6 2010 2014 3.179.647,64 488.693,70 79.229,42
ZARAGOZA 7 - VALDERIERRO R1 6 2012 2012 95,00 95,00
ZARAGOZA 8 - VALDEFIERRO R2 6 2012 2012 95,00 95,00
ZARAGOZA 9 - VALDEFIERRO R3 6 2012 2012 95,00 95,00
ZARAGOZA - VALDEFIERRO 6 2002 2012 8.403.600,85 7.694.779,23 708.821,62
HUESCA - CUARTEL LA MERCED 6 2007 2014 5.567.681,96 4.568.187,86 3.300,00
BARBASTRO - CUARTEL GRAL RICARDOS 6 2005 2012 10.447.968,45 10.410.368,45 37.600,00
VILLANUEVA DE GALLEGO - UE21 6 2006 2012 2.840.059,49 2.535.094,50 304.964,99
FRAGA - PLATAFORMA LOGISTICA 6 2002 2013 38.473.922,80 37.395.714,12 666.980,51
VILLANUEVA DE GALLEGO - AERONAUTICO 6 2004 2012 10.046.407,13 10.009.533,96 36.873,17
CASPE - POLIGONO EL PORTAL 6 2006 2013 4.017.547,32 3.702.542,50 27.206,22
MONZON - CEIP 6 2011 2012 3.198.658,31 421.894,34 2.776.763,97
NOVALLAS - CEIP 6 2011 2012 1.052.743,06 265.708,48 787.034,58
ZARAGOZA - CEI MIRALBUENO 6 2011 2012 1.636.728,90 6.581,17 1.630.147,73
LA PUEBLA DE HIJAR - CARGADERO 6 2004 2012 363.677,11 363.634,66 42,45
CANFRANC - CALLE ESCUELAS 6 2008 2012 305.908,22 305.724,86 183,36
Instal. técnicas, maquin, utillaje, mobiliario, eq. Proc. Informac. y otro inmovilizado material 3 2002 2012 365.821,52 365.524,04 297,48
APLICACIONES INFORMATICAS 4 2002 2012 108.707,05 108.617,05 90,00
PLATEA GESTION, S.A. 2 2012 2013 1.845.000,00 1.845.000,00
PLATAFORMA LOGISTICA DE ZARAGOZA, PLAZA, S.A. 2 2012 2013 915.846,55 915.846,55
135.760.234,62 110.121.849,18 18.890.229,28
Participaciones financieras 1 0,00 0,00 0,00
Préstamos 2 2.760.846,55 0,00 2.760.846,55
Inmovilizado Material 3 365.821,52 365.524,04 297,48
Inmovilizado Intangible 4 108.707,05 108.617,05 90,00
Inversién Inmobiliaria 5 0,00 0,00 0,00
Existencias 6 132.524.859,50 109.647.708,09 16.128.995,25
7 0,00 0,00 0,00




LIQUIDACION PRESUPUESTOS ANO 2012 - SUBVENCIONES Periodo: |

2012 DIC

Entidad:

SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U.

€ - Datos acumulados

SUBVENCIONES Y TRANSFERENCIAS CONCEDIDAS

Corrientes

Entidad de destino Importe

Descripcién

Capital

Entidad de destino Importe

Descripcion

SUBVENCIONES Y TRANSFERENCIAS RECIBIDAS

Corrientes

Entidad Concedente Importe
Ministerio de Fomento (Teruel) 28.000,00
Ministerio de Fomento (Huesca) 130.000,00
Ministerio de Fomento (Teruel) 30.000,00
Ministerio de Fomento (Teruel) 76.000,00
Ministerio de Fomento (Villanueva de Gallego) 114.000,00
Ministerio de Fomento (Villanueva de Gallego) 88.000,00
Ayuntamiento de Benasque 75.873,00

Descripcion

Promocién con proyecto que ha obtenido calificacion energética
Promocién con proyecto que ha obtenido calificacién energética
Promocién con proyecto que ha obtenido calificacién energética
Promocién con proyecto que ha obtenido calificacion energética
Promocién con proyecto que ha obtenido calificacién energética
Promocidn con proyecto que ha obtenido calificacion energética

Fomento y ayuda a la construccion de viviendas de proteccién oficial

Capital

Entidad Concedente

Importe




LIQUIDACION PRESUPUESTOS ANO #Err - CAPITAL SOCIAL / CONSEJO DE ADMINISTRACION

€ - Datos acumulados

Periodo:

Entidad:

#Error, no current connection.

SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON
S.LU

COMPOSICION DEL CAPITAL SOCIAL DE LA ENTIDAD

Corporacién Empresarial Piblica de Aragon, S.L.U: 127.593.035,12
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

COMPOSICION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

Apellidos y Nombre Entidad a la que representa

D. Rafael Fernandez de Alarcon Herrero GOBIERNO DE ARAGON
Dfia. Paula Bardavio Dominguez GOBIERNO DE ARAGON
D. Jose Leon Garcia Aldea GOBIERNO DE ARAGON
D. Juan Martinez Joriasti GOBIERNO DE ARAGON
Dfia. Maria Asuncion Casabona Berberana GOBIERNO DE ARAGON
D. Jestis Andreu Merelles GOBIERNO DE ARAGON
D. Fernando Angel Beltran Blazquez GOBIERNO DE ARAGON

Diia. Maria Belén Corcoy de Febrer GOBIERNO DE ARAGON

100,00%

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

127.593.035,12 100,00%




LIQUIDACION PRESUPUESTOS ANO 2012 - PARTICIPACIONES Periodo:

SUELO Y VIVIENDA DE
Entidad: ARAGON, S.LU.

SOCIEDADES PARTICIPADAS

Nombre de la Sociedad

feinacis 3 AH % de participacién de otros
% Participacion Nombre de otros socios publicos 6 de p P

socios publicos

SEPI Desarrollo Empresarial, S.A.: 25%
PLATEA GESTION, S.A. Ayuntamiento de Teruel: 10%
41,00% | ninutacian Provincial de Teruel: 6%
71,52%|AYUNTAMIENTO DE HUESCA: 28,48%
19,67%| Ayuntamiento de Teruel: 80,33%

PLHUS PLATAFORMA LOGISTICA, S.L.
LA SENDA DEL VALADIN






